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1 Aufgabe

1.1 Zusammenfassung

Auf dem Areal Thurgauerstrasse in Seebach entsteht ein
neuer Quartierteil mit vielseitigen Nutzungen. Vorgesehen ist
die Erstellung von gemeinnitzigen Wohnungen, Gewerbefla-
chen und einem Quartierpark. Eine Schulanlage befindet
sich bereits im Bau.

Auf dem rund 4300 m? grossen Teilgebiet A, das im sidli-
chen Bereich des Areals zwischen Thurgauer-, Eisfeld- und
Grubenackerstrasse liegt, sollen ein Gesundheitszentrum flir
das Alter (GFA) sowie Wohnungen der Stiftung Alterswoh-
nungen der Stadt Zarich (SAW) entstehen. Die Zielkosten be-
tragen 113 Mio. Franken.

Fir die beiden Nutzungen ist geméass 6ffentlichem Gestal-
tungsplan ein rund 70 Meter hohes Gebaude mit einem max.
11 Meter hohen Sockelbau geplant. Die Unterbringung der
beiden Nutzungen in einem Gebaude erméglicht es Synergi-
en zu nutzen. In den unteren Geschossen sollen gemeinsam
genutzte Flachen entstehen, dariiber das GFA fir mind. 96
Bewohnende und in den oberen Geschossen rund 130 Al-
terswohnungen. Weiter sind eine Trafostation und eine Pho-
tovoltaikanlage geplant, die beide von ewz betrieben wer-
den. Gemass 6ffentlichem Gestaltungsplan sind mindestens
10 Prozent der Fassadenflache zu begriinen.

Teilgebiet A in Vision Entwicklungsgebiet Thurgauerstrasse (Matthias Gnehm)
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1.2 Nutzer*innenportraits

Kurzportrait GFA

Mit ihren rund 40 Standorten mit Gber 3000
Platzen verfigen die Gesundheitszentren flr
das Alter (GFA) liber das umfassendste An-
gebot fir Wohnen und Pflege im Alter in der
Stadt Zirich.

GFA biindelt ihre Kompetenzen in den Berei-
chen Langzeitpflege, Betreuung, Hotellerie,
Medizin und Therapie. Die langjéhrigen Er-
fahrungen in den Bereichen Demenz, Geriat-
rie, Gerontopsychiatrie und Palliative Care
sind in der Schweiz einzigartig und fir GFA
von grossem Wert.

GFA bietet zeitgeméasse Wohnmdglichkeiten,
Unterstitzung in der Alltagsbewaltigung und
gesundheitliche Betreuung fiir Menschen im
vierten Lebensabschnitt. Dies in der Ange-
botsbreite vom gemeinschaftlichen und
selbststandigen Wohnen tber Ferienaufent-
halte, Rehabilitation, Entlastung von Angeho-
rigen, ambulante Dienstleistungen bis hin zur
spezialisierten Langzeitpflege.

Ein gemeinsamer Spaziergang im Demenzgarten (Foto GFA)

Als Institution der Stadt Ziirich ist den GFA
der Einbezug des Quartiers wichtig. Sie en-
gagieren sich fiir die Zusammenarbeit mit
den Quartierbewohner*innen tGber alle Al-
tersstufen und schaffen so die Vorausset-
zungen flr einen lebendigen Austausch zwi-
schen den Generationen.

GFA versteht Gesundheit umfassend als Zu-
stand des kérperlichen, seelischen und sozi-
alen Wohlbefindens. Die individuelle Lebens-
qualitat der Bewohnerschaft steht bei den
GFA Alter immer im Vordergrund. Unabhéan-
gig von der wirtschaftlichen, sozialen oder
gesundheitlichen Situation wollen die GFA
ihren Bewohner*innen ein selbstbestimmtes
Leben im Alter erméglichen.

Mit dem Schulungszentrum Gesundheit Z{-
rich, dem SGZ Campus, und eigener For-
schung entwickeln die GFA die Qualitat ihrer
Angebote stetig weiter.

Kurzportrait SAW

Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zi-
rich (SAW) betreibt auf stadtischem Gebiet
mehr als 30 Siedlungen mit rund 2000 be-
zahlbaren Wohnungen fir Menschen ab 60
Jahren. Sie unterstiitzt ihre Mieter*innen mit
alltagsnahen, sozialen und pflegerischen
Dienstleistungen und erméglicht ihnen da-
durch den Verbleib in den eigenen vier Wan-
den sowie eine hohe Lebensqualitat bis ins
hohe Alter. Bei gesundheitlichen Schwierig-
keiten oder wenn Hilfe im Alltag nétig ist, ste-
hen beispielsweise eine eigene Spitex, Sozi-
ale Dienste oder eine Hauswartung mit er-
weitertem Aufgabengebiet zur Verfliigung.
Auch ein 24-Stunden-Notrufdienst und ein
Wasche-Service gehéren zum Angebot. Viel-
faltige soziokulturelle Aktivitaten wie Vortra-
ge, Bewegungs- und Gedéchtnistrainings,
Siedlungsfeste oder Vorlesenachmittage un-
terstitzen den Aufbau nachbarschaftlicher
Kontakte und ein aktives Siedlungsleben.



Die SAW richtet sich an Einwohner*innen der
Stadt Zirich. Das Durchschnittsalter der
Mieter*innen betragt 77 Jahre, 61 % von ih-
nen sind Frauen, 29 % Manner. Rund 75 %
der SAW Wohnungen sind durch Mittel der
Wohnbauférderung von Kanton und Stadt
Zurich subventioniert. Fur sie gelten Einkom-
mens- und Vermogensbeschrankungen, die
vom Kanton festgelegt sind. Die lbrigen
Wohnungen vermietet die SAW nach dem
Prinzip der Kostenmiete.

Die SAW wurde 1950 von der Stadt Zirich als
Antwort auf die Wohnungsnot Mitte des letz-
ten Jahrhunderts gegriindet. Sie ist eine 6f-
fentlich-rechtliche Stiftung mit eigener
Rechtspersdnlichkeit, administrativ ist sie
dem Gesundheits- und Umweltdepartement
der Stadt Zirrich angegliedert. Die Stiftung
beschéftigt rund 160 Mitarbeiter*innen in den
Bereichen Infrastruktur und Unterhalt, Spitex
und Sozialdienst, Soziokultur, Bau und Ent-
wicklung, Finanzen und Vermietung sowie
Administration. Ihr oberstes Organ ist der
Stiftungsrat, der vom Stadtrat gewahlt ist.

Siedlungsportrait

Heute ist Montag und fiir Franz und Hilde-
gard Giacometti ein besonderer Tag. In der
luftigen Eingangshalle begriusst Meta Xerxes
vom Empfang das Ehepaar herzlich. Wie
praktisch denkt Hildi, zu Bus und Tram sind
es nur ein paar Schritte. Die riistige Hilde-
gard (83) bezieht eine Zweizimmeralterswoh-
nung der SAW im 15. Stock mit Blick auf den
Sportplatz und dahinter den Park. Ein
Glicksfall, sie freut sich und ist doch auch
traurig. Nach 47 Ehejahren schlaft sie erst-
mals nicht mehr am selben Ort wie Franz.
Schweren Herzens hat sie sich entschieden,
ihn der Demenzgruppe im Gesundheitszent-
rum flir das Alter der GFA anzuvertrauen. Er
wohnt in einem Einerzimmer im 2. OG direkt
am Dachgarten. Hildegard ist froh, nun Un-
terstiitzung in der Pflege ihres Ehemanns zu

erhalten und, wann immer moglich, Zeit mit
Franz verbringen zu kénnen. Flr die ersten
Wochen hat sie mit der Abteilungsleiterin
vereinbart, dass sie gemeinsam im Wohnbe-
reich der Demenzabteilung zu Mittag essen,
abends aber in der Wohnung solange es
geht. Froh ist Hildegard auch um die Entlas-
tung im Haushalt. Neu muss sie sich nicht
mehr um die Wasche kimmern, denn auch in
der SAW Alterswohnung ist das Waschen der
Wasche in der Miete inbegriffen. Weiterhin
trifft sich Hildegard einmal in der Woche mit
zwei Freundinnen aus dem umliegenden
Quartier zum Zmittag-Jass, neu im 6ffentli-
chen Selbstbedienungsrestaurant im EG. Es
gibt verschiedene Menus, Salate und einen
Tagesteller, die man auch mitnehmen kann.
Viele Mieter*innen der SAW essen hier, es ist
gut und gulinstig — und es gibt viel zu sehen.
Die eingemietete Tanzschule «TripRap» be-
geistert mit MuKi-Turnen, Yoga und Kursen
von Swing bis Hiphop Jung und Alt aus den
Neubauten hinter dem Park ebenso wie das
Buropersonal aus dem Airgate oder dem na-
hegelegenen Andreasturm. Das lebendige
Kommen und Gehen ist ein Augenschmaus

Unterstiitzung im Alltag durch Hauswart (Foto SAW, Sara Keller)



und liefert auch gentigend Gespréachsstoff
far eine kleine Begegnung mit der Aussen-
welt, denn nach dem Training génnt sich
manch eine*r einen Kaffee oder einen Apéro
im Restaurant oder auf der Aussenterrasse.

Maria Matusic, die Wohnbereichsleiterin der
einen Demenzgruppe, schatzt das lbersicht-
liche Layout der Abteilung. Von ihrem Biiro
hat sie einen guten Uberblick tiber den Korri-
dor, das Stibli und den Wohn-/Essbereich.
Sie findet es sehr gut, dass sich die an De-
menz erkrankten Bewohner*innen zwischen
den Wohnbereichen frei bewegen kénnen,
und von den Mitarbeitenden begleitet wer-
den, wenn sie nicht selbststéandig mit dem
Lift oder Giber das Treppenhaus z. B. in die
Geschosse mit den Demenzgarten gelangen
kdnnen. Auch persoénlich ist sie stolz. Nach
der Ausbildung zur Fachfrau Gesundheit hat
sie sich an der héheren Fachschule zur Pfle-
gefachperson HF weitergebildet und im Be-
ruf auf Demenzbetreuung spezialisiert. Sie
liebt den Austausch mit Bewohner*innen und
Angehdrigen, aber im speziellen freut sie
sich Gber die enge Zusammenarbeit mit den
Arztinnen und Arzten, Fachpersonen aus
Therapie sowie Pflege, genauso wie mit dem
Technischen Dienst oder mit dem Kiichen-,
Reinigungs- und Verwaltungspersonal, aus
bis zu 40 Nationen.

Ab dem 8. OG ist es sehr ruhig. Manchmal
fast zu ruhig. Hier, in den SAW Wohnungen,
leben viele Senior*innen oft zuriickgezogen,
der Grossteil allein. Nach Bedarf beziehen
sie pflegerische und hauswirtschaftliche
Dienstleistungen der SAW Spitex. Toll sind
die Begegnungszonen mit Sitzgruppe. Hier
treffen sie sich gerne auf einen Schwatz,
oder suchen die Siedlungsprasenz der SAW
Spitex, die zweimal pro Woche fiir alle Fra-
gen ein Ohr hat. Heute hért man im Gemein-
schaftsraum im Dachgeschoss Stimmen:

agil&mobil heisst der Gedachtniskurs der
Soziokultur. Die Aussicht ist grossartig, viele
treffen sich auch flir Familienfeste hier oben.

Beim Rollator von Herrn Hubler klemmt mal
wieder die eine Bremse. Daher entschliesst
er sich spontan, diese in der Velowerkstatt
«Zuri rollt» — moglicherweise im Teilgebiet D -
Uberprifen zu lassen. Vielleicht nimmt er
auch gleich sein Laptop mit, da er neuer-
dings Probleme mit seinem Email-Account
hat. Bei «Compicheck» gleich neben dem
Siedlungslokal kennen sie ihn bereits gut und
haben immer gute Tipps und Tricks auf La-
ger.

Mary Polder vom SAW Sozialdienst ist be-
sorgt. Massimo Wernli weigert sich stand-
haft, Unterstiitzung anzunehmen. Wahr-
scheinlich farchtet er die Kosten, oder aber
in die Pflegeabteilung umziehen zu missen?
Dabei ware es hier so einfach, sich unterstiit-
zen zu lassen: Spitex in die Wohnung holen,
tagsuber punktuell in die Tagespflege gehen
oder im fUrsorglichen Umfeld der Pflegeab-
teilung Pflege, Kontakt und Betreuung erhal-
ten.

Viele Wohnungsmietende nutzen den Ne-
beneingang bei den Liften und meiden die
Lobby. Natirlich ist es nicht immer ange-
nehm, das fragile Alter vor Augen zu haben
und ab und an den Bestattungswagen vor-
fahren zu sehen. Verstandlich ist es aber
nicht ganz, denn die Eingangshalle wirkt ar-
chitektonisch und dank der Farbgebung le-
bendig und einladend, eher wie eine Hotel-
lobby, denn wie ein Spitaleingang. Neuer-
dings haben die Schulkinder die Kioskecke
im Restaurant entdeckt. Nach Schulschluss
ist da immer was los. Genauso wie im Saal
mit der Bihne und Veranstaltungsprogramm.
Mary liebt den Donnerstag. Dann probt hier
abends der bunt gemischte Airport-Chor.



1.3 Ausgangslage

Einfuhrung

Das rund 65'000 m? grosse Areal Thurgauer-
strasse stellt eine der grossten Baulandre-
serven der Stadt Zirich dar und hat eine
wichtige Funktion in der weiteren Stadtent-
wicklung und inneren Verdichtung Zirichs.
Etwa 1'800 Menschen werden in Zukunft im
neuen Quartierteil leben kénnen.

Der Gestaltungsplan fir die Teilgebiete A so-
wie C bis F wurde vom Stadtrat per 1. Okto-
ber 2022 in Kraft gesetzt. Damit sind die Vor-
aussetzungen fur die Entwicklung des Teil-
gebiets A durch Stadt und SAW sowie flr die
Abgabe der Teilgebiete C und D an gemein-
nutzige Wohnbautragerinnen erfullt. Nach
Abschluss des Vergabeprozesses flr die
Teilgebiete C und D, im Juli 2023, erfolgen
die einzelnen Projektentwicklungen mittels
Durchfuhrung von Architekturwettbewerben.

Im Teilgebiet B (mit separatem Gestaltungs-
plan) ist das Schulhaus Thurgauerstrasse
bereits im Bau - wahrend die Erstellung des
Quartierparks aktuell durch Rekurse gegen
das Strassenprojekt Grubenackerstrasse
blockiert ist.

Flr das Areal Thurgauerstrasse wurde mit
den Gestaltungsplénen eine gemeinsame Vi-
sion erarbeitet, die fur alle Teilgebiete in ver-
bindlich ist. Die Teilgebiete haben sich in ein
grésseres Ganzes einzuordnen und werden
in eine Arealprojektorganisation eingebun-
den.

Das Teilgebiet A des Areals Thurgauerstra-
sse, Parzelle SE6833 mit rund 4300 m? Fla-
che, liegt zwischen Thurgauer-, Eisfeld- und
Grubenackerstrasse. Die GFA und die SAW
streben auf dem Teilgebiet A der Thurgauer-
strasse ein Angebot mit hoher Durchlassig-

keit fur altere Menschen an. Das Angebot
soll ihnen ermdglichen gut eingebettet in die
Gesellschaft ein eigenstandiges, selbstbe-
stimmtes Leben zu fuhren und bei Unterstut-
zungsbedarf niederschwellig auf ein breites
soziales, betreuerisches, pflegerisches und
therapeutisches Angebot zugreifen zu kon-
nen. Mit dieser breit abgestitzten Ange-
botspalette sollen eine hohe Lebensqualitat
und ein Verbleiben im Quartier bis zum Le-
bensende ermdglicht werden — unabhéangig
von Gesundheit, finanziellen Verhéltnissen
und Lebensform. Die Kombination von Woh-
nen im Alter mit Dienstleistungen (SAW) und
Pflege (GFA) erméglicht auf dem Teilgebiet A
eine enge raumliche Vernetzung durch die
Nutzung gemeinsamer Infrastrukturbereiche
wie auch Synergien im Bereich der Angebo-
te. Ein enger Quartierbezug und eine gute
Durchmischung werden mittels verschiede-
nen Massnahmen und Angeboten ange-
strebt.

Der geplante Neubau des GFA und der Al-
terswohnungen SAW wird mit seiner Fertig-
stellung Bestandteil der stadtweiten Grund-
versorgung mit einem entsprechenden An-
gebot von Dienstleistungen fir Senior*innen.
Er unterstutzt im Einzugsgebiet von Zi-
rich-Nord die Umsetzung der Altersstrategie
2035 der Stadt Ziirich mit dem Ziel einer
quartiersnahen Versorgung. Die Ausrichtung
des Angebots orientiert sich an den Eckwer-
ten der Altersstrategie 2035 und beinhaltet
neben dem Wohn- und Pflegeangebot fir
betagte Menschen auch éffentliche Angebo-
te fir die unmittelbare Nachbarschaft und
das Quartier.



1.4 Kontext

Die Thurgauerstrasse als markanter Stra-
ssenraum entlang des Areals ist Teil der
Verkehrs- und Dienstleistungsachse Oerli-
kon-Glattbrugg-Flughafen. Die Strasse
Uubernimmt damit eine wichtige Scharnier-
funktion zu Nachbarquartieren und -gemein-
den. Die Realisierung eines dichten und viel-
faltigen Stadtraumes auf dem bis jetzt weit-
gehend unbebauten Areal bietet die Chance,
gewerbliche, schulische und andere sozial-
raumliche Beziehungen uber die Thurgauer-
strasse hinweg entstehen zu lassen. Das be-
stehende Quartier Grubenacker, westlich der
Thurgauerstrasse, wird tiber die Scharen-
moosstrasse bzw. Uber die Eisfeld-/Schaff-
hauserstrasse von Seebach her erschlossen.

Das Entwicklungsgebiet Thurgauerstrasse
befindet sich an der Nahtstelle einer Zent-
rumszone mit hoher Ausnutzung und einer
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kleinteiligen Wohnzone. Zur Qualitatssiche-
rung hat das Amt fir Stadtebau (AFS) zwei
offentliche Gestaltungsplane (6GP) erarbei-
tet:

— 0GP Teilgebiet (TG) B fur Schulnutzung

— 6GP TG A und TG C-F fiir Wohnnutzung

Das Areal gliedert sich wie folgt:

- Das TG B mit der Schulanlage Thurgauer-
strasse befindet sich im Eigentum der IM-
MO (Bezug auf Schulstart 2024).

- Der sich ebenfalls im TG B befindliche
Quartierpark gehért Grin Stadt Zirich
(GSZ). Dessen Ausfiuhrung ist aufgrund
von Einsprachen verzogert.

— Die TG C+D werden von Liegenschaften
Stadt Zirich (LSZ) im Baurecht an gemein-
nutzige Wohnbautrager tibergeben. Die
Projektierung startet voraussichtlich 2025.

- Das TG A wird von LSZ an IMMO (ibertra-
gen, die dort ein Eigenbaurecht und ein
Baurecht fir die SAW errichten. Geplant
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sind ein GFA und Alterswohnungen. Vorlie-
gender Projektwettbewerb hat das TG A
zum Inhalt.

Im Bericht 6GP (Seite 12) sind als Erkenntnis-
se zur Testplanung folgende Punkte aufge-
fahrt:

— Die Idee eines markanten und zusammen-
hangenden Stadtteils soll weiterverfolgt
werden.

— Eine starke Freiraumfigur halt den Stadtteil
zusammen und entspricht der Forderung
nach einem lebendigen und identitatsstif-
tenden neuen Quartierteil von Leutschen-
bach.

— Die Spielwiese der Schule dient sowohl der
Schule wie auch der Allgemeinheit und
kann topographisch Gberzeugend ange-
legt werden.

- Eine gegeniiber der Grundordnung erh6éh-
te bauliche Ausnitzung des Areals wird als
raumplanerisch richtig und stadtebaulich
vertraglich erachtet.

Mit den Gestaltungsplanen werden ein guter
stadtebaulicher Ubergang zwischen der
Zentrumszone Z6 entlang der Thurgauerstra-
sse und den anschliessenden Wohnzonen
W4 und W3 sowie eine zweckmassige Er-
schliessung sichergestelit.

In unmittelbarer Nahe des Teilgebiets A - an
der Kreuzung Thurgauer-/Hagenholzstrasse
- liegt die Haltestelle Leutschenbach mit
Tram- (10, 11, 12) und Busverbindungen (781,
787). Der Bahnhof Oerlikon kann mit der
Tramlinie 10 innert 2 Minuten oder zu Fuss in-
nert 15 Minuten erreicht werden. Oder mit
der Tramlinie 12 dauert die direkte Fahrt zum
Ziurcher Hauptbahnhof 20 Minuten.

Im Zentrum von Oerlikon gibt es - neben dem
regelmassig stattfindenden Markt - zahirei-
che Einkaufsmadglichkeiten und Dienstleis-
tungen.
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1.5 Perimeter

Kataster-Nummer

SE6833

Objektname

GFA&SAW Thurgauerstrasse

Adresse

Thurgauerstrasse 41/43
8050 Ziirich-Seebach

Eigentimervertretung Stadt Zirich, Baurechtsgeberin
mit Eigenbaurecht

Immobilien Stadt Ziirich (IMMO)

Baurechtsnehmerin, Eigentiimerin
und Nutzervertretung

Stiftung Alterswohnungen
der Stadt Ziirich (SAW)

Nutzervertretung

Gesundheitszentren fiir das Alter
Stadt Ziirich (GFA)

Flache Grundstiick

4324 m?

O6GP max. anrechenbare Geschossflache

19 500 m?

6GP max. Gebaudehohen

Hochhaus 70 m, Sockel 11 m



SE1965

SE1869

SE1966

SE6620
SE1878

e — !

Situationsplan 6GP, Auszug Teilgebiet A, nicht massstéblich, genordet (AFS)

Al, 498,00 m.i.M

Schnitt A-A, 1:1000
=
=
A2,439,00m i 1 N a‘«{g‘% N :\g;%}
Wohnen / Gewerbe 01 2
+431,00 m.i.M 3 S
o= CewTeman NEY
o = ¢
g 4 g
2 4 €
o o <
5 £5 5 & &
E gy ¥ 5 € 5
5 2 &l £ S £

Schnitt 6GP, Auszug Teilgebiet A, nicht massstéblich (AFS)
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1.6 Aufgabe

Auf dem Grundstiick SE6833 in Zilrich-See-
bach ist eine stadtrdumlich, architektonisch
und betriebstechnisch qualitativ hochwerti-
ge Bebauung zu erstellen.

Gemass Art. 21 6GP sind Bauten, Anlagen
und deren Umschwung fir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und land-
schaftlichen Umgebung im Ganzen und in ih-
ren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass ei-
ne besonders gute Gesamtwirkung erreicht
wird. Diese Anforderung gilt auch fir Materi-
alien, Farben, Beleuchtung, Dachlandschaft,
Abgrabungen und Aufschuttungen. In Bezug
auf den architektonischen Ausdruck sind die
Bauten der Teilgebiete A und C-F sorgfltig
aufeinander abzustimmen. Das TG A geht als
erstes in ein Wettbewerbsverfahren - es soll
bei dessen Gestaltung bedacht werden,
dass die folgenden Bauten auf den TG C-F
sich darauf zu beziehen haben werden.

Zudem sind hohe Nachhaltigkeitsziele be-
treffend Wirtschaftlichkeit und Treibhausga-
semissionen umzusetzen.

Es soll ein funktionales Gesundheitszentrum
mit hohem Wohnwert fiir mind. 96 Bewoh-
ner*innen entstehen. Werden mehr als 16 Be-
wohner*innenzimmer realisiert, steigert sich
die Wirtschaftlichkeit des GFA. Zudem sollen
rund 130 qualitatsvolle Alterswohnungen
entstehen. Erganzt werden die kompakten
Kleinwohnungen durch kontaktférdernde Er-
schliessungs-, Gemeinschafts- und Be-
triebsflachen.

Beim GFA konnen sich die Bediirfnisse der

Bewohner*innen und des Betriebs in den
nachsten Jahrzehnten verandern und weiter-
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entwickeln. Daher soll das Gebaude eine
moglichst flexible Grundrissstruktur aufwei-
sen.

Die Planung soll gesamthaft lebenszyklusori-
entiert erfolgen, damit die spateren Betriebs-
und Unterhaltskosten tief ausfallen.

Etappierung
Eine Etappierung ist nicht vorgesehen.

Provisorien
Es sind keine Provisorien vorgesehen.

1.7 Ziele

Im Sinne eines umfassenden Nachhaltig-
keitsgedankens werden Projekte mit folgen-
den Eigenschaften gesucht:

Gesellschaft

Gesellschaftlich vorbildliche Projekte, die
stadtebaulich angemessen auf die bestehen-
de Stadtstruktur reagieren. Projekte, die mit
qualitatsvollem architektonischen Ausdruck
und mit ihrer Materialisierung einen Beitrag
zur Quartieraufwertung leisten und die eine
hochwertige Aussenraumgestaltung - insbe-
sondere der Dementengarten - vorweisen.
Die Konzepte, Grundrisse und Schnitte sol-
len das vorgeschriebene Raumprogramm
und die formulierten Anforderungen best-
moglich umsetzen. Sie sollen einen hohen
Gebrauchswert mit guter Méblierbarkeit auf-
weisen und allen Menschen eine hindernis-
freie, altersgerechte, sichere und wohnliche
Nutzung ermdglichen sowie attraktive Ar-
beitsplatze aufzeigen. Zudem sollen Schwel-
lenrdaume differenziert gestaltet und auf eine
gute Wegfuhrung zu den Wohnungen geach-
tet werden. Trotz Kostenknappheit ist eine
gute innere Gestaltung umzusetzen.



Wirtschaft

Wirtschaftlich vorbildliche Projekte, die auf
sehr niedrige Erstellungskosten sowie einen
héchstmadglich kostenguinstigen Betrieb und
Unterhalt ausgerichtet sind. Effizientes Ver-
haltnis zwischen Hauptnutzflache (HNF) und
Geschossflache (GF). Die Planung soll ge-
samthaft lebenszyklusorientiert erfolgen, da-
mit die Betriebs- und Unterhaltskosten tief
ausfallen.

Okologische Nachhaltigkeit

Zur Umsetzung des Klimaschutzziels Net-
to-Null werden 6kologisch vorbildliche Pro-
jekte gesucht, deren Treibhausgasemissio-
nen und Energiebedarf bei der Erstellung
und im Betrieb auf ein Minimum reduziert
sind. Fur die Solarstromerzeugung stehen
moglichst grosse Flachen auf den Dachern
und an den Fassaden zur Verfiigung. Die
thermische Behaglichkeit in den Innenrau-
men wird mit architektonischen Mitteln ge-
wahrleistet. Es werden baudkologisch
schlissige Konstruktionssysteme und Mate-
rialien eingesetzt sowie Konzepte der modu-
laren Gebaudetechnik angewandt. Die Frei-
raumgestaltung leistet - im Rahmen der
Méglichkeiten - einen Beitrag zur Férderung
der Stadtnatur und zur Hitzeminderung.

1.8 Beurteilungskriterien

Folgende Kriterien dienen dem Preisgericht
zur Gesamtwertung (Reihenfolge ohne Wer-
tung):

Gesellschaft

- Volumetrische Gestaltung

— Qualitaten Architektur, Aussenraum

- Erfallung Raumprogramm

- Funktionalitat, Gebrauchswert, Hindernis-
freiheit

- Materialisierung

Wirtschaft

- Erstellungskosten

- Flacheneffizienz

— Betriebs- und Unterhaltskosten

Okologische Nachhaltigkeit

— Okologisch vorbildliches Projekt Miner-
gie-P-Eco

— Energie- und Treibhausgas-Bilanz fur Er-
stellung und Betrieb der Gebaude

- Potenzial Solarstromproduktion

- Thermische Behaglichkeit der Innenrdume
und sommerlicher Warmeschutz

— Baudkologisch schliissige Konstruktions-
systeme und Materialien sowie modulare
Gebaudetechnik

- Klimatische Ausgleichs- und Entlastungs-
flachen sowie Kaltluftsystem

— Okologisch wertvoller Freiraum und Dach-
flache
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1.9 Raumprogramm

Synergien

GFA und SAW streben ein Angebot mit hoher
Durchlassigkeit fur altere Menschen an. Das
Angebot soll es diesen ermdglichen, gut ein-
gebettet in die Gesellschaft ein eigenstandi-
ges, selbstbestimmtes Leben zu fihren und
bei Unterstitzungsbedarf niederschwellig
auf ein breites soziales, betreuerisches, pfle-
gerisches und therapeutisches Angebot zu-
greifen zu kénnen. Mit dieser breit abge-
stutzten Angebotspalette sollen eine hohe
Lebensqualitat und ein Verbleiben im Quar-
tier bis zum Lebensende ermdglicht werden -
unabhéangig von Gesundheit, finanziellen
Verhaltnissen und Lebensform.

Die direkte Nachbarschaft von GFA und SAW
ergibt einen grossen Mehrwert im Bereich
der Dienstleistungen fur die alteren Men-
schen, ermoglicht die Nutzung gemeinsamer
Infrastruktur und ergibt Synergien in diver-
sen betrieblichen Belangen wie z. B. Haus-
wartung und Lingerie.

Alilgemein

Falls es widerspriichliche Angaben gibt, gilt
folgende Reihenfolge:

1. Raumprogramm

2. Funktionsdiagramm

3. Betriebskonzept

4. Standards

Gesundheitszentrum

Die Vision der GFA heisst «Leben im Zent-
rum». Ob Bewohner*innen, Angehérige, Be-
sucher*innen oder Mitarbeiter*innen: Bei den
GFA steht immer der Mensch und seine Be-
durfnisse an erster Stelle. Die GFA sind das
Zuhause von Uber 3000 alteren Menschen.
Sie setzen sich Tag fur Tag dafiir ein, dass
sich alle Beteiligten wohlfahlen.
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Die GFA legen im Angebot der spezialisierten
Pflege (SPF) grossen Wert auf eine umfas-
sende, fachlich hochstehende pflegerische,
medizinische und therapeutische Betreuung
der Bewohner*innen mit eigenem, speziali-
sierten Arztdienst und Therapieteam. Dabei
ist die enge interprofessionelle Zusammen-
arbeit zwischen Pflege, Arzteschaft, Thera-
pieteam und dem Sozialdienst ein Kernele-
ment.

Das GFA - hier an der Thurgauerstrasse im

Angebot der SPF - verfolgt mit seinen Ange-

boten und Dienstleistungen fiir das Quartier

folgende Ziele:

- Medizinische Versorgung & Pflege durch
eigene Facharzt*innen fir Geriatrie

- auf die Langzeitpflege spezialisiertes Pfle-
gepersonal

— Therapieformen wie Ergo- und Physiothe-
rapie, Aktivierungstherapie, Logopéadie, Er-
nahrungsberatung

- Entlastung von alten und betagten Men-
schen und deren Angehérigen

— Pravention und Gesundheitsférderung
durch starken der Selbstbestimmung und
Autonomie

- Férderung und Erhalt der geistigen, physi-
schen und psychischen Ressourcen

- Unterstitzung bei der Alltags- und Freizeit-
gestaltung sowie Schutz vor Vereinzelung

- Treffpunkt und Begegnungsort flr das
Quartier

- Férderung des gemeinschaftlichen Zu-
sammenlebens und dem Austausch von
Jung und Alt

Erklartes Ziel ist «<Klnftig soll es auch haufi-

ger Pflegeplatze direkt im Quartier geben,

damit altere Menschen in ihrem gewohnten

Umfeld bleiben kénnen, wenn die Pflege zu

Hause nicht mehr moglich ist.»:

- Angebotsschaffung flir das Einzugsgebiet
Zirich Nord in Bezug auf die SPF



- Schaffung von mehreren Abteilungen fiir
an Demenz erkrankte Menschen

- Schaffung von quartierbezogenen Dienst-
leistungen

Der Bedarf am Standort Thurgauerstrasse

umfasst:

- Angebot der SPF fiir Personen mit mittle-
rem bis hohem Betreuungs- und Pflegebe-
darf

— 96 Einerzimmer mit eigener Nasszelle

- Wohn-/Essbereiche auf den Abteilungen

- Altersgerechter und zeitgemasser Aus-
baustandard

- Infrastruktur fir Bewohnende sowie fur die
Offentlichkeit wie u.a. Coiffeur, Podologie,
Mehrzwecksaal und 6ffentliches Restau-
rant

- Attraktive und geeignete Aussenraume
(Demenzgarten)

Wohnbereiche Bewohner*innen

Der Wohnbereich der SPF muss neben den
betreuerischen Konzepten auch die wohnli-
che und zeitbiografische Umgebungsgestal-
tung bericksichtigt werden. Diese Gestal-
tung beinhaltet Elemente, die das Wohlbefin-
den férdern, Orientierung und Sicherheit ge-
ben, zu Tatigkeiten anregen und die
Integration in die Gemeinschaft férdern. Zu-
dem stehen Rickzugsmaéglichkeiten zur Ver-
figung wie bspw. Nischen im Korridor mit
Sitz- und Liegegelegenheiten. Die Korridore
der Wohngeschosse sind erweiterter Wohn-
bereich fir die Bewohner*innen des GFA und
entsprechend wohnlich und attraktiv gestal-
tet.

Um die Flexibilitat der Angebotsgestaltung
hoch zu halten, sollen alle Abteilungen mit
modernen technischen Mitteln ausgerustet
werden (z. B. Weglaufschutz). Um die Bewe-
gungsfreiheit der an Demenz erkrankten
Menschen so wenig wie moéglich einzu-
schranken, ist der Weglaufschutz nicht auf

einzelne Abteilungen zu begrenzen, sondern
umfasst Ubergreifend mehrere Abteilungen
resp. den ganzen Bereich des GFA inkl. ge-
schiitztem Aussenbereich. Siehe dazu auch
im Betriebskonzept unter Kapitel <Umge-
bung / Aussenbereiche».

Der Wohn-/Essbereich bildet den Mittel-
punkt der Tagesaktivitaten. Er ist der Haupt-
aufenthaltsraum flir die Bewohner*innen und
ist als eine Art Wohnkliche anzusehen. In
diesem Raum werden die Mahlzeiten serviert
und gemeinsam gegessen. Zudem finden
Aktivitaten in Form von gemeinschaftlichem
Kochen, Spielen usw. statt. Ein weiterer Auf-
enthaltsraum fur die Bewohnenden dient als

Ca. 425 (Innenmasse)

A
v

Einerzimmer

Wohn-/Schlafbereich

ca. 565

__mind. 2.25 m
=
5 m?
Entrée
G——
A 2 | —

Tire = 120cm im Licht

Planschema mit empfohlenen betrieblichen Massen Zimmer (GFA)
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Wohnzimmer mit TV, fiir verschiedene (Grup-
pen-)Aktivitaten wie auch als Rickzugsort.

Samtliche Raume und Bereiche, die von den
Bewohner*innen genutzt werden, sind barri-
erefrei zu gestalten. Uberginge von Aussen-
zu Innenbereichen sind schwellenlos auszu-
fahren.

Die Einerzimmer bieten Geborgenheit, Kom-
fort und weisen nutzungsfreundliche Eigen-
schaften auf.

Korridore auf den Wohngeschossen sollen
weder verwinkelt noch verspielt angeordnet
sein. Eine gute Anordnung der Einerzimmer
sowie der dazugehorigen Infrastruktur (Stati-
onszimmer, Medikamentenraum, Wohn-/
Essbereich, Etagenlager, Ausguss etc.) ist fur
die Bewohner*innen sowie fiir den Betrieb zu
Gunsten der Ubersicht und Orientierung
wichtig.

Therapiebereich und medizinischer Bereich
Der Therapiebereich umfasst Physiothera-
pie, Ergotherapie, Aktivierung sowie die
Dienstleistung der Podologie. Das Angebot
steht nicht nur den Bewohner*innen zur Ver-
figung sondern allen Interessierten und ist
somit 6ffentlich zugéanglich. Daher sind der
Therapiebereich sowie die Dienstleistungs-
raumlichkeit der Podologie in ihrer Lagever-
ortung im Gebaude optimal zu planen. Dem
Therapiebereich angegliedert befindet sich
der Arztdienst und dessen Raumlichkeiten.
Diese erfordern entsprechende Buroflachen
sowie ein Labor und eine zentrale Apotheke.
Aufgrund der Zuganglichkeit sowie Logistik,
wie Verteilung der Medikamente, soll diese in
der Nahe der Aufzugsanlagen situiert sein.

18

Raumhoéhen

Es sind folgende lichte Raumhdéhen (LRH)

vorzusehen:

- Foyer, Mehrzwecksaal und 6ffentliches
Restaurant, benétigen rein betrieblich eine
LRH 3,5 m - siehe unbedingt Kapitel «3.1
Massgebende Bauvorschriften», Raumho-
he EG, Seite 40

— Korridore im 6ffentlichen Bereich LRH
mind. 3,0 m

— Produktionskiiche, Wohn-, Therapie- und
Betriebsbereiche LRH 2,75 m

Demenzgarten

Fiir die Gestaltung des Demenzgartens (sie-

he auch Betriebskonzept) kann folgendes

Hilfsmittel beigezogen werden:

- Merkblatt Gestaltungsvorschlége im Ein-
zelnen, CURAVIVA / INSOS Schweiz, 2018

Betriebskonzept

Weitere Erlauterungen sind dem Betriebs-
konzept GFA in der Unterlagenausgabe so-
wie dem Funktionsdiagramm auf Seite 31 zu
entnehmen.

Vorgaben der Gesundheitsdirektion
Merkblatt Kanton Zirich Gesundheitsdirekti-
on Betriebsbewilligung flir eine Pflegeinstitu-
tion (Alters- und Pflegeheim, Pflegeheim,
Pflegewohnung)



https://www.curaviva.ch/files/UVVDX7F/aussenraeume_gestaltungsvorschlaege_im_einzelnen__demenzbox__curaviva_schweiz_insos_schweiz__2018.pdf
https://www.curaviva.ch/files/UVVDX7F/aussenraeume_gestaltungsvorschlaege_im_einzelnen__demenzbox__curaviva_schweiz_insos_schweiz__2018.pdf
https://www.zh.ch/content/dam/zhweb/bilder-dokumente/themen/gesundheit/gesundheitsversorgung/heime_spitex/pflegeversorgung/bewilligung/merkblatt_pflegeinstitution_akt_april_2021.pdf
https://www.zh.ch/content/dam/zhweb/bilder-dokumente/themen/gesundheit/gesundheitsversorgung/heime_spitex/pflegeversorgung/bewilligung/merkblatt_pflegeinstitution_akt_april_2021.pdf
https://www.zh.ch/content/dam/zhweb/bilder-dokumente/themen/gesundheit/gesundheitsversorgung/heime_spitex/pflegeversorgung/bewilligung/merkblatt_pflegeinstitution_akt_april_2021.pdf

Stiftung Alterswohnungen SAW

Die Altersstrategie 2035 sieht einen starken
Zuwachs an Alterswohnungen vor. Das An-
gebot der SAW tragt zur Erreichung des
stadtischen Ziels bei, dass sich die Zahl der
Wohnungen im Eigentum von gemeinnutzi-
gen Wohnbautragerinnen oder Wohnbautra-
gern in der Stadt auf einen Drittel erhéht (ge-
mass Art. 18 Abs. 4 Gemeindeordnung [GO,
AS 101.100]).

Das Angebot der SAW richtet sich an Ein-
wohner*innen der Stadt Ziirich im Pensions-
alter. Rund 75 % der Wohnungen werden
durch Subventionen aus der Wohnbauférde-
rung von Kanton und Stadt verbilligt. Fiir
diese Wohnungen gelten die vom Kanton
vorgeschriebenen Einkommens- und Vermo-
gensbeschrankungen. Die Berechnung der
Mietzinse erfolgt nach den Grundséatzen der
Kostenmiete der kantonalen Wohnbauférde-
rungsverordnung (WBFV). Die subventionier-
ten Wohnungen werden nach den Vorgaben
der WBFV vermietet. Die Alterswohnungen
werden im Auftrag der SAW erstellt und von
dieser finanziert. Im Rahmen der stadtischen
Altersstrategie 2035 ist die SAW das Kompe-
tenzzentrum flr selbstandiges Wohnen im
Alter mit Dienstleistungen.

Die Nachfrage nach Wohnungen der SAW
Ubersteigt das heutige Angebot bei Weitem.
Auf dem Areal Thurgauerstrasse sollen des-
halb rund 130 Alterswohnungen erstellt wer-
den. Fur ihren geplanten Neubau an der
Thurgauerstrasse priift die SAW eine Koope-
ration mit «sichtbar GEHORLOSE ZURICH»
sowie dem Zentralverein flr das Blindenwe-
sen SZBLIND. Im Sinne der Schaffung von
Wohnangeboten mit Dienstleistungen fur un-
terschiedliche Lebensformen im Alter sowie
der Konzeption und Erprobung spezifischer,
bedarfsgerechter Wohnangebote flr vulner-

able Bevélkerungsgruppen ist es denkbar,
ca. 10 % der rund 130 SAW-Wohnungen fir
gehorlose und hérsehbehinderte (taubblin-
de) Senior*innen zu reservieren.

Auf den eher hohen Flachenbedarf der Al-
terswohnungen nach den Vorgaben der WB-
FV reagiert die SAW mit einer Optimierung
der Wohnungsmischung und der Belegung
(Anzahl Zimmer). Zur Reduktion des Flachen-
verbrauchs pro Person ist der Wohnungsmix
dahingehend optimiert, dass rund 80% der
Wohnungen 1,5- und 2,0-Zimmerwohnungen
(ZW) sind und nur noch rund 20% 2,5-ZW.
Die 1,5- und 2,0-ZW werden an eine Person,
die 2,5-ZW an zwei Personen vermietet.

Der Anonymitat von Hochhausbauten wird
mittels gezielt eingesetzten Begegnungsfla-
chen mit Aufenthaltsqualitat bei den Wasch-
kGiichen entgegengewirkt. Idealerweise ent-
stehen so lebendige Nachbarschaften.

Zusatzlich erstellt die SAW zwei Gemein-
schaftsrdaume, die den GFA zur Mitnutzung
zur Verfiigung gestellt werden und die auch
flr organisierte Veranstaltungen und Kurse
reserviert werden kénnen. Die Gemein-
schaftsraume SAW sind an gut frequentierter
Lage in den oberen Geschossen und von au-
ssen einsichtig zu planen.

Zudem sind im Ergeschoss rund 100 m? un-
terteilbare Gewerbeflache, die vorzugsweise
an quartierbezogenes Gewerbe vermietet
wird, geplant.
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Wohnungen SAW

Eine SAW Alterswohnung ist eine kosten-
gunstige Wohnung flir altere Menschen mit
beschrankten finanziellen Mitteln. Die Woh-
nung eignet sich gut fir selbstandiges Woh-
nen und bietet Sicherheit im Alter. Die hohe
Wohn- und Lebensqualitat wird durch die
Einbettung in den Kontext einer gemeinnutzi-
gen Siedlung und die Kombination mit einem
interdisziplinaren Betreuungsnetz erreicht,
welches mit sozialen und pflegerischen
Dienstleistungen bedarfsgerechte Unterstut-
zung im Alltag bietet und das soziale Zusam-
menleben férdert. Die Siedlungen der SAW
werden mit der Zielsetzung ékologischer,
okonomischer und sozialer Nachhaltigkeit in
einer guten stadtebaulichen, freirdumlichen
und architektonischen Qualitat erstellt und
bieten gemeinschaftsférdernde Innen- und
Aussenraume.

Grundsatzlich wichtig flr die Attraktivitat der
Wohnungen sind raumlich-architektonische
Qualitaten, gute Mdéblierbarkeit, gute Belich-
tung und Besonnung, Ruhe, sowie die Nutz-
barkeit des privaten sowie auch des gemein-
schaftlichen Aussenraums. Der Aktionsradi-
us von alteren Menschen verkleinert sich zu-
nehmend. Sie verbringen den Grossteil des
Tages in ihrer Wohnung oder auf dem Bal-
kon. Die nachfolgenden Schemas dienen der
Veranschaulichung von Raumbeziigen inner-
halb der Wohneinheiten.
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1-Personen-Haushalte

Beim Typ 1,5-ZW ist ein separates (abschlie-
ssbares) Schlafzimmer gewiinscht. Das Lay-
out der nutzungsneutral organisierten SAW
2-ZW far eine Person mit drei gleichwertigen
Zonen (Wohnen, Essen, Schlafen) kommt
Mieter*innen entgegen, die im frihen Pensi-
onsalter ein Homeoffice bendtigen, aber
auch solchen, die infolge Krankheit oder Al-
ter voribergehend pflegende Familienmit-
glieder als Géaste beherbergen.

Planschemen nutzungsneutrale Wohnungen 1-Personen-Haushalte:
- oben 1.5-ZW 45 m?
- unten 2.0-ZW 55 m?

Legende

< Erschliessung vom Treppenhaus

r—

L~ 7 abgeschlossene Wohnung

[] nutzungsneutrale Raume

FE Bader

[|Illl| Balkone



2-Personen-Haushalte

Die nutzungsneutral organisierte 2,5-ZW fur
zwei Personen verfugt Gber drei gleichwerti-
ge Zonen und eignet sich als Paar-Wohnung
wie auch als Wohnung fiir Co-Living von
Wohn-Partnerschaften (Geschwister, Wohn-
gemeinschaften etc.). Bei geteiltem Schlaf-
zimmer bietet sie zusatzlich zur Wohn-Klche
ein zusatzliches Biiro oder Gastezimmer, im
Falle von Krankheit und Pflegebedarf einer
Person eine zweite Ruhe- und Rickzugsfla-
che oder im Falle einer Wohnpartnerschaft
getrennte Schlafzimmer. Damit kommt die
2,5-ZW mit gleichwertigen Funktionszonen
modernen und immer diverser werdenden
Wohnbedirfnissen entgegen.

Planschema nutzungsneutrale Wohnung 2-Personen-Haushalt:
-2.5-ZW 60 m?

Geschosshdhen
Die Raumhdhe auf den SAW-Wohngeschos-
sen hat LRH 2,45 m zu betragen.

Betriebskonzept

Weitere Erlauterungen sind dem Betriebs-

konzept SAW in der Unterlagenausgabe zu
entnehmen. Auch dient das Funktionsdia-

gramm dem besseren Verstandnis.

Hilfsmittel
Standards in der Unterlagenausgabe
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Das Raumprogramm ist ca. geméass Funkti-
onsdiagramm gegliedert. Fur die unter-
schiedlichen Nutzungen werden folgende
drei Farben verwendet:

Erschliessung Gebaude

Dunkelgelbe Schrift: GFA

Blaue Schrift: SAW

Griine Schrift: Synergieflachen und ge-
meinsame nutzbare Flachen (Kostentrager
grésstenteils GFA mit Vermietung an SAW)

SIA™%  Raumbezeichnung Lage TL 18 aGF Anz. m? Totalm? Bemerkung
Windfang . L ) .

VF 9.1 Haupteingang EG ja nein |ja 1 8 projektabhangig
Eingangsbereich mit Aufenthalts-/Wartebereich, Mindestgrdsse,

VF 9.1 |Foyer GFA&SAW EG ja nein |ja 1 150 150 gemeinsames Foyer GFA&SAW mdglich, mit Briefkastenanlage fir
130 Wohnungen SAW

VF9.1 |Nebeneingang SAW |EG ia nein |ja 1 20 20 ungefahre Flachenangabe, zusatzlicher seitlicher Eingang (auch fiir
Pandemiefall)

VF92 |Treppenaniagen . ) nein |ja ) . ) projektabhangig, Fluchttreppen Treppenbreite mind. 1,2 m,

Fluchttreppenhauser im Hochhaus mit Rauchdruckanlage

Anmerkungen zu Liftanlagen: Im Pandemiefall missen die Aufzugsanlagen von GFA und SAW mdglichst voneinander getrennt funktionieren. Abstand

Schachttliren zu Wanden seitlich min. 0,60 m. Platz vor Lift mind. Tiefe 1,4 m

und Breite 1,7 m.

Nur im Nutzungsbereich GFA, Kabineninnenmass (Br. x Ti. x H5.) mind.

VF 9.3 |GFA Bettenaufzug - nein |nein |ja 1 3 3 1,4 mx2,4mx2,3m, Turbreite mind. 1,3 m, Tirhéhe mind. 2,2 m,
Rammschutz an Seitenwanden
Nur im Nutzungsbereich GFA, Kabineninnenmass (Br. x Ti. x H5.) mind.
VF 93 GFA . in lia 5 3 3 1,2mx2,2mx2,2m, Turbreite mind. 1,1 m, Tirhéhe mind. 2,1 m,
' Personenaufzug . nein-nemn 4 Ausflihrung mit Klappsitz und Spiegel an der Riickwand, Haltegriffe
(Handlauf)
SAW Kabineninnenmasse (Br. x Ti. x H6.) mind. 2,1 m x 1,1 m x 2,2 m, Ture
VF 9.3 Feuerwehraufzu - nein |nein |ja 1 2 2 an kurzer Seite angeordnet, vor Aufzug mind. 2,4 m x 2,4 m, keine
9 Nutzung durch GFA, aber auf allen Geschossen Tiren vorsehen
SAW Kabineninnenmasse (Br. x Ti. x H6.) mind. 1,4 m x 1,1 m x 2,3 m, Ture
VF 9.3 - nein |nein |ja 1 2 2 an kurzer Seite angeordnet, keine Nutzung durch GFA, aber auf allen
Personenaufzug .
Geschossen Tiren vorsehen
Nur im Nutzungsbereich GFA, Kabineninnenmass (Br. x Ti. x H6.) mind.
VF 9.3 |GFA Warenaufzug - nein |nein |ja 1 3 3 1,4 mx1,8mx2,2m, Tlrbreite mind. 1,1 m, Tirhéhe mind. 2,1 m,

Rammschutz an Seitenwanden

Gastronomiebereich

SIA™"®  Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz. m?  Totalm? Bemerkung
VF 9.1 |Windfang Rest. EG ja nein |ja 1 6 6 Haupteingang des o6ffentlichen Restaurants, inkl. Windfang
offentlich, 100 Platze firr externe Gaste sowie Bew. und Bes.
GFA&SAW, weitere Platze auf Aussenterrasse, als Raumfolge mdoglich.
. R Das Restaurant soll zonierbar sein, Lage nahe Produktionskiche,
HNF 1.5 | Restaurant EG ja_|nen Ja 1| 180 | 180 |p umhéhe rein betrieblich mind. LRH 3,5 m (siehe unbedingt Kap.
"Massgebende Bauvorschriften”,
Raumhdéhe EG)
HNF 4.1 B,Uffet EC ne!n ne!n J,a ! 10 25 inkl. Kiosk, zusammenhangend, im Bereich Restaurant
HNF 4.5 |Kiosk Rest. EG nein |nein |ja 1 15
HNF 4.1 |Backoffice Rest. EG nein |nein |ja 1 15 15 Nebenrdume Gastronomie, Technik, Biro
HNF 4.1 |Mdbellager Rest. EG nein |nein |ja 1 10 10 Lagerflache
NNE 7.1 D-WC Gastro Ang. UG/EG |nein  Inein j.a 1 5 5 ftfr Angestellte, m!t Vorraum, 1 WC -
H-WC Gastro Ang. ja 1 5 5 fur Angestellte, mit Vorraum, 1 WC + 1 Pissoir
NNEF 7.1 D/IV-WC Gastlr.o off. EG nein Inein J.a 3 5 15 1 rollstuhlgereohtes wcC
H-WC Gastro 06ff. ja 3 4 12 mit Vorraum, 1 WC
NNF 7.2 S:rderobe Gastro EG nein |nein |ja 1 5 5 projektabhangig, evtl. im Gastraum/Synergie mit anderen Bereichen
HNF 1.3 |Fumoir I1EC(;)/G ja nein |jja 1 15 15 fir Bew. GFA, mechanische Entliiftung, Lage projektabhangig
Gastronomiebereich 287 NF
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Abkirzungen
Tageslicht nétig

- TL
- |a.

- aGF
- Anz.
Weitere Abklirzungen s. Seite 67

larmempfindlich in der Nacht
zahlt in anrechenbare Geschossflache

Anzahl

Betriebsraume Kiiche

2

SIA™"%  Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz. m Total m? Bemerkung
HNF 3.8 |Abwaschen UG/EG |(ja nein 1 45
HNF 3.8 |Warme Kiiche UG/EG |ja nein 1 55 Erodutl)(tiggsk(t]che, fublat—:‘rdgitu;g vo; ca. 300 I:au;;t—é/laf;lzstilten prctJ Tag,
- - - age bei Restaurant mit direktem Zugang optimal, Produktionsart:
HNF 3.8 |Kalte Kiiche UG/EC lja  |nein |, 1 1 5 | 235 |warme Linie, Annahme Systemdecke (Liiftung und Beleuchtung
HNF 4.1 E?onomat UG/EG ne!n ne?n 1 25 integriert), rein betrieblich mind. LRH 2,75 m (siehe unbedingt Kap.
HNF 4.3 |Kihlraumblock UG/EG |nein |nein 1 50 "Massgebende Bauvorschriften”, Raumhéhe EG)
VF 9.1 |Mitarbeiterzugang UG/EG [nein |nein 1 5
HNF 2.1 |Buro Leitung Kiche |UG/EG |ja nein |ja 1 15 15 2 AP vollwertig
NNF 7.1 |Putzraum Kiche UG/EG |nein |nein |nein 1 8 8 maoglichst direkter Zugang zu Kiiche
HNF 4.1 |Lager Non-Food UG/EG |nein |nein |nein 1 25 25 Lagerraum (ungekihlt, Gerate, Geschirr), bei Produktionskiiche
HNF 4.1 |Getrankelager UG/EG |nein |nein |nein 1 15 15 ungekuhlte Lagerraume, vorzugsweise auf Geschoss der
HNF 4.1 |Leergut UG/EG |nein |nein |nein 1 15 15 Produktionskiiche und in Nahe der Anlieferung
HNF 4.1 Waschmitteldosier- UG/EG Inein  Inein Inein 1 6 6 Lage '|n Nahe I?rodu!(tlons!(uche oder projektabhangig im UG mdglich,
anlage kann in Lager integriert sein
Anlieferung . - e
VF 9.1 Produktionskiiche EG nein |nein |ja 1 15 15 Warenumschlag, Logistikflache
NNE 7.1 D-wC KEJche Pers. UG/EG |nein ne?n J.a 1 5 5 1WC —
H-WC Kiiche Pers. nein |ja 1 5 5 1 WC + 1 Pissoir
. . - mit 10 Gard.schranken, nahe Personaleingang, mit Vorraum,
NNF 7.2 D-Garderobe Kiiche |UG nein-nein ja ! 20 45 inkl. 1 WC + 1 Dusche, Dusche mit Tlr und abschliessbar
H-Garderobe Kiiche |UG nein |nein |ja 1 25 mit 15 Gard.schranken, ibrige Anforderungen wie bei D
Betriebsrdume Kiiche 369 NF
Mehrzwecksaal
SIA™"%  Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz. m?  Totalm? Bemerkung
Eingang ) - . . . offentlich, Zugang nach Mdglichkeit Gber Foyer mit Synergie Garderoben-
VF 9 Mehrzwecksaal EG Ja nein lja proj.abh. /WC Anlage Restaurant
HNF 5.6 |Mehrzwecksaal EG ja nein |ja 1 160 mit Blihne 4 m tief (bespielbar mit Leinwand .und Beamer), Konzert-
bestuhlung fiir ca. 100 Pers., auch zur Vermietung an externe
HNF 5.6 |Bihne EG ja nein |ja 1 8 Interessent mrﬁen, unterteilbar fur Do?pelngtzu"ng (mit mobiler Trenn-
215 wand, motorisiert), abgetrennte Teekiiche in blhnenabgewandtem
NNF 7.2 |Kiinst derob EG . o 1 12 Bereich, Garderobe inkl. WC/Lavabo, Tisch-/Stuhllager méglichst mit
’ unstiergaraerobe nein - nein ja zusatzlicher Verbindung zu Restaurant, Raumhohe rein betrieblich mind.
. . . LRH 3,5 m (siehe unbedingt Kap. "Massgebende Bauvorschriften”,
HNF 4.1 |Lager MZS EG nein |nein |nein 1 15 Raumhéhe EG)
NNF 7.6 |Technik MZS EG nein  |nein |nein 1 5 5 Elektro/Audio/UKV
NNF 7.1 |D/IV-WC MZS &ff. EG nein |nein |ja 3 5 15 1 rollstuhlgerechtes WC
NNF 7.1 |H-WC MZS off. EG nein |nein |ja 3 4 12 mit Vorraum, 1 WC
NNF 7.2 | Garderobe &ff. EG nein |nein |ja 1 15 15 im Vorberelch' von Mehrzwecksaal anzuordnen, evtl. Synergie mit
anderen Bereichen, wenn auf demselben Geschoss
Mehrzwecksaal 262 NF
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Therapiebereich

2

SIA"™"%  Raumbezeichnung  Lage TL 1a. aGF Anz. m Total m? Bemerkung
HNF 4.5 | Coiffeur EG ja nein |ja 1 25 25 voq aussen zuganglich, 2 AP fur externe Leistungs-anbieter*innen,
kleines Lager + WC
HNF 4.5 |Podologie EG ja nein |ja 1 20 20 von aussen zuganglich, Podologiestuhl und 1AP (reduziert), kleines
Lager + WC
Physiotherapie, Fitnessraum, zusatzlich zu Ausstattung 1 AP (reduziert),
HNF 6.6 |Physioth. gross oG ja nein |ja 1 60 60 Platz fir Fitnessgerate, raumlich getrennt mit Verbindungstur zu
Ergotherapie
HNF 6.6 |Ergoth. (e]€] ja nein |ja 1 60 60 Ergotherapie, zusatzlich zu Ausstattung, 1 AP (reduziert)
Aktiv.therapie oG ja nein |ja 1 50 Aktivierungstherapie inkl. Kiiche und Essplatz, direkter Zugang zu
HNF 5.3 |Phvsioth. Klei oG - R 1 25 05 Aussenbereich/Therapiegarten. Die Bereiche n.M. zusammen-hangend,
’ ysioth. klein ja nein \a Raume flexibel kombinierbar. Aktivierung Arbeitsbereich fur 16 Pers., 1
Buro Therapie 0oG ja nein |ja 1 20 AP (reduziert)
NNF 7.1 |Pflegebad oG nein |nein |ja 1 15 15 Lage bei Tﬁere}mebgre‘lch, Wohlfiihlbad, Flachenbedarf kann
projektabhangig optimiert werden
. N direkter Zugang zu Pflegebad, zusatzlich von Korridor zuganglich, mit
NNF 7.1 |IV- Nasszelle oG nein |nein |ja 1 5 5 Dusche, IV-WC und Lavabo
HNF 6.6 |Leitung Therapie (e]€] ja nein |ja 1 25 25 2 AP (vollwertig)
HNF 2.3 |Besprechung oG ja nein |ja 1 15 15 zugehdrig Therapiebereich
NNF 7.2 | Garderobe &ffentich |0G nein |nein |ja 1 10 10 bei Qlenstlemtungsberelch anzuordnen, evtl. Synergie mit anderen
Bereichen, wenn auf demselben Geschoss
NNF 7.1 D-WC Th. Bew+Bes 0G nein  Inein J_a 1 5 5 m?t Vorraum, 1 IV-WC -
H-WC Th. Bew+Bes ja 1 5 5 mit Vorraum, 1 WC + 1 Pissoir
NNE 7.1 D-WC Th. Pers. 0G nein  Inein !a 1 4 4 m!t Vorraum, 1 WC -
H-WC Th. Pers. ja 1 4 4 mit Vorraum, 1 WC + 1 Pissoir
Therapiebereich 348 NF
Medizinischer Bereich
SIA%16 Raumbezeichnung  Lage TL 0 ja Anz. m?  Total m? Bemerkung
HNF 6.1 |Apotheke oG nM. |nein ja 1 15 15 D!rekter Zugang vom Korridor erschlossen, gekihlt, optimal in Nahe
Buro MPA
HNF 6.1 |Labor oG nM. |nein |ja 1 15 15 |\D/|I|;>ilfter Zugang, von Korridor zuganglich, gekuhlt, optimal in Nahe Blro
HNF 6.1 |Blro MPA (e]€] ja nein |ja 1 20 20 1 x Medizinische Praxis-Assistenz, 2 AP
HNF 6.1 |Biro Adi oG ja nein |ja 1 20 20 Arztdienst, 2 AP
HNF 6.1 |Behandlungs-zimmer |OG ja nein |ja 1 25 25 Untersuchungszimmer mit Liege, Erste Hilfe, 1 AP
Medizinischer Bereich 95 NF
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GFA Wohnen spez. Pflege

SIA™"%  Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz. m?  Totalm? Bemerkung
Mind. 96 Einerzimmer oder mehr pro Geschoss, Zonierung

HNF 1.1 |Einerzimmer Bew. (o€ ja ja ja 96 19 1824 |Eingangsbereich mit Einbauschrank, Mdglichkeit fur flexible Bettstellung,
Fenster/Fenstertlren abschliessbar

HNF 1.1 |Nasszelle 0G nein |nein |ja 96 5 480 IV-Nasszelle mit DU/WC/Lavabo

AGF 0.1 |Balkon OG ja nein |nein projektabhangig individueller Balkon vor Zimmern nicht zwingend, projektabhangig

NNF 7.1 |Ausguss 0OG nein |nein 6 8 48 1 pro Geschoss

NNF 7.1 [Reinigungsraum oG nein |nein |nein 6 6 36 1 pro Geschoss

HNF 4.1 |Etagenlager B&P OG nein |nein |nein 6 15 90 fur Betreuung & Pflege, Anzahl = Annahme, 1 x je Geschoss

HNF 4.1 |Etagenlager H 0oG nein |nein |nein 6 15 90 fiir Hotellerie, Anzahl = Annahme, 1x je Geschoss

HNE 15 |Wohn-/Ess-Bereich |0G ja nein |ja 6 75 450 Wohn-/Essbereich m!t Kuche, fqr geﬁamten Wohnbereich des
Geschosses ca. 16 hindernisfreie Platze

. . . . Mindestgrdsse, vor Wohn-/Ess-Bereich, direkt und schwellenfrei

AGF 0.1 |Aussenbereich 06 Ja nein jnein 6 30 180 zuganglich, Gelanderhohe 1,2 m mit Sitzgelegenheiten, mind. 4 m tief
spez. Aussenbereich fir Demenzabteilungen, 2 zwingend, direkt +
schwellenlos aus Wohngeschoss durch eine automatisierte Schiebetire
zuganglich, weglaufgeschiitzt, mit beschatteten Sitzgelegenheiten

. ) . (analog Aussenbereich), moblierbar mit Zweier- und Vierer-Tischen (8

AGF 0.1 |Demenzgarten 06 Janeinnein | 2| 250 | 500 o0 T olistuhigerecht, 12 Plétze fir Stiihle), Anordnung auf Dach
Sockelgebaude maglich, auf Dach Hochhaus hingegen nicht, auch
erdgebunden maoglich bei direktem Zugang von Wohngeschoss oder
Therapiebereich, Gelanderhéhe 1,5 m, méglichst Rundlauf

HNF 1.2 |Stlbli oG ja nein |ja 6 30 180  |Aussenbereich nicht zwingend

HNF 2.1 |Stationszimmer 0OG ja nein |ja 6 20 120  |fur Personal, nahe Medi-Raum

HNF 2.1 Medikamenten- 0G nein |nein Inein 6 8 48 Med}kamfentenlageruﬂng ulnd -vorbereitung, 1 AP (reduziert), bei

raum Stationszimmer, gekuhlt, inkl. Lavabo
NNF 7.1 gg'r'swc spez. Pl 15g nein |nein |ja 6 3 18 |1 pro Abteilung, mit Vorraum
NNE 7.1 IV-WC spez. Pfl. oG nein |nein |ja 6 5 30 1 pro Abteﬂung,lroIIstuhIgerechtes WC mit Lavabo und Dusche, nahe an
Bes. Wohn-/Essbereich

Mindestbreite 2 m, Nischen mdglich bis max. 3 m, als erweiterter

VF 9.1 |Korridore 0oG gerne |nein |ja projektabhangig Wohnraum genutzt, Rundlauf zwingend, beidseitige Handlaufe OK +0,85
m ab Fertigboden

GFA Wohnen spez. Pflege 3414 NF

SAW Alterswohnungen

SIA%1% Raumbezeichnung Lage Anz la. aGF Anz m?  Total m? Bemerkung

Die Wohnbauférderung definiert Mindestgréssen fir Wohnungen. Gemass SAW ist aufgefiihrte Spannbreite mdglich. Die Mindestgréssen sind zwingend
einzuhalten ist. Die lichte Raumhdhe auf den SAW-Wohngeschossen betragt LRH 2,45 m.

1.5-Z.Whg 26 20% |45-47| 1196 |Anz. projektabhéngig, schwellenlos, rollatorentauglich, Turbreiten
. . (Fertiglicht) mind. 80cm, hohe Nutzungsflexibilitét, keine Unterschreitung
HNF 1.7 12.0-ZWhg 0G 8 ja a 60% | 55-57 | 4368 Zimmermindestflache 14 m2, bei den 2-ZW darf das kleinere Zimmer mit
2.5-ZWhg 26 20% |60-62| 1586 |mind. 10 m? nicht unterschreiten
SAW Alterswohnungen 130 100% 7'150 |NF
AGF 0.1 \Aussenﬂéche oG 130 100% 6 780 |jede Wohnung benétigt eine eigene Aussenflache (Balkon 0.8.)
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Verwaltung

SIA®'®®  Raumbezeichnung Lage TL & aGF Anz. m? Totalm? Bemerkung
Flache in Foyer integriert, offene Gestaltung zum Foyer mit direktem
. - ) . Zugang zu selbigem, reprasentativ und einladend, Empfang, Concierge
VF 9.1 |Empfang ECG Ja nein lja ! Service SAW, direkte Anbindung (mit Tire) an das Biro Empfang, 2 AP
(vollwertig)
HNF 2.8 |Backoffice Empfang |EG nein |nein |nein 1 10 10 Backoffice fir Empfang/Rezeption, mit Druckerstellplatz, Postfacher
HNF 2.1 |Buro Empfang EG ja nein |ja 1 20 20 bei Empfang, 2 AP (vollwertig)
HNF 2.3 |Besprechungsraum |EG ja nein |ja 1 30 30 Bei Empfang, auch extern nutzbar
HNF 2.1 |Biro Betriebsleitung [OG ja nein |ja 1 20 20 in Nahe Sekretariat, 1 AP (vollwertig), mit Besprechungstisch
HNF 2.1 |Sekretariat oG ja nein |ja 1 20 20 in Nahe Buro Betriebsleitung, 2 AP (vollwertig)
HNF 2.1 |Blro Administration |OG ja nein |ja 1 20 20 in Nahe Sekretariat, 2 AP (vollwertig)
HNF 2.1 |Biro Hotellerie oG ja nein |ja 1 20 20 in Nahe Sekretariat, 2 AP (vollwertig)
. . R Arbeitsplatze Verwaltung allgemein, je
HNF 2.1 |Buro Verwaltung 0oG ja nein |ja 2 20 40 2 AP (vollwertig) pro Raum, Synergienutzung
HNF 2.1 |Bdro Leitung B+P e]€] ja nein |ja 1 20 20 Im Bereich Verwaltung, 2 AP (vollwertig)
HNF 2.1 |Biro Bildung 0G ja nein |ja 1 20 20 bei Schulungsraumen, 2 AP (vollwertig)
HNF 2.1 Lern- und 0G ia nein lia 2 30 60 ca. 12 PC Arbeitsplatze (vollwertig), mit Besprechungstisch und Beamer
" |Schulungsraum ) ) oder mobiler Bildschirm
HNF 4.1 éacailrui]r;r—at?: (e]€] nein |nein |nein 1 10 10 Bei Lern- und Schulungsraum, Tirverbindung
HNF 2.1 |Buro Seelsorge e]€] ja nein |nein 0 0 0 Findet im Bereich Verwaltung einen integrierten/temp. AP
HNF 2.3 fusrarec"“”gs' 0G ja  |nein |ja 1 30 30  |Bei Verwaltung
. . . ) Kopieren/Drucken/Material, im Verwaltungsbereich/Burobereich
HNF 2.8 |Kopierraum oG nein |nein |nein 1 10 10 integriert
NNE 7.1 D-WC Verw. Pers. 0G nein Inein !a 2 3 6 m!t Vorraum, 1 WC -
H-WC Verw. Pers. ja 2 3 6 mit Vorraum, 1 WC + 1 Pissoir
Verwaltung 342 NF
Betriebsraume Lingerie-Hauswirtschaft
SIA™"%  Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz m?  Totalm?® Bemerkung
HNF 3.9 Ec;r;r?utzwasche- UG nein |nein |nein 1 25 25 Stellflache fiir Gitterwagen, Schmutzwaschesammler, Reserveflache
Abstellraum Stellflache fir Waschewagen, 1 Wagen je GFA-Wohngeschoss
NNF 7.3 Waschewagen UG nein |nein |nein 1 25 25 (La. x Br. x H6.) ca.1,60 x 0,65 x 1,80 m, direkte Verbindung zum
9 Sortierraum
. . R Vorbereitung Verteilung, Sortiertisch (La. x Br.) ca. 3,00 x 0,80 m,
HNF 3.9 | Sortierraum ue ja_jnein ja ] % 25 | pbstellfisiche filr Waschewagen und Rollboys
HNF 2.1 |Biiro Ettiketieren uG ia nein lia 1 25 25 2x AP PC, 1x héhenvertstellbarer Arbeitsstisch mit Etikettier-maschine,
’ ) ) auch Lager Organisation, Lage bei Sortierraum
. " . . . Abstellflache fur Waschewagen zur An- und Ablieferung an
NNF 7.3 |Disposition ZWz ue nein - ineinnein ! 10 10 Zentralwascherei (ZWZ), Lage bei Anlieferung/Entsorgung
HNF 4.1 |Lager Flachwasche (UG nein |nein |nein 1 25 25 Flachwasche fiir Bewohner*innen und Betrieb/Reservewasche
NNF 7.2 Sjgggsgtleelder— UG/OG |nein |nein |nein 1 15 15 Lage nahe Lingerie und bei Garderoben Mitarbeitende
HNE 4.1 |Wasche Abaabe UG/OG Inein  Inein Inein 1 12 12 Raum fiir Abgabe Schmutzwésche durch Bew. SAW, Lage nahe
: 9 Lift/Lingerie
HNF 4.1 |Wasche Abholung  |UG/OG |nein |nein |nein | 1 | 30 3o  |Raum fir Abholung saubere Wasche durch Bew. SAW
(Wascheservice), Lage nahe Lift/Lingerie
192 NF
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GFA Personalbereich

SIA™"%  Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz. m Total m? Bemerkung
HNF 1.3 |Ruheraum oG ja nein |nein 2 20 40 Fir Mitarbeitende
mit 125 Gard.schréanken, vom Korridor zuganglich, n.M. Nahe zu
Garderobe D UG/OG |nein |nein |ja 1 90 Aufenthaltsraum, ansonsten UG, mit WC, Lavabo und Duschen mit
NNF 7.2 140 ) -
abschliessbarer Tir
Garderobe H UG nein |nein |ja 1 50 mit 50 Gard.schranken, ibrige Anforderungen wie bei D
GFA Personalbereich 180 NF
GFA Technischer Dienst
SIA™'%  Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz. m?  Totalm? Bemerkung
HNF 2.1 |Biro TD EG/OG |(ja nein |ja 1 20 20 Technischer Dienst, 2 AP (vollwertig)
HNF 3.3 |Werkstatt TD EG/OG |n.M. [nein |ja 1 40 40 Bei Biro TD
HNF 4.1 |Lager TD EG/OG |nein |nein |nein 1 25 25 Bei Werkstatt TD
GFA Technischer Dienst 85 NF
GFA+SAW Nebenrdume Betriebsbereich
SIA™"®  Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz. m?  Totalm?® Bemerkung
HNF 4.1 |Hauptlager B+P uG nein Inein Inein 1 50 50 in Schutzraum |nltegr|:art, Betreuung + Pflege, Verbrauchsmaterial, inkl.
Sauerstofflager, in Nahe Bettenaufzug
HNF 4.1 |Lager B+P UG nein |nein |nein 1 50 50 tiw. in Schutzraum integriert, Krankenmobilien, in Nahe Bettenaufzug
HNF 4.1 |Mdbellager uG nein |nein |nein 1 50 50 in Schutzraum integriert, in Nahe Bettenaufzug
. ) . in Schutzraum integriert, fur Hotellerie, Verbrauchsmaterial, Gerate,
HNF 4.1 [Hauptlager Hot. ue nein - nein jnein 1 50 50 Dekor, Unterteilt in einzelne Bereiche (Material, Gerate, Dekor)
NNF 7.7 |Schrankraum UG nein |nein |nein 1 70 70 in Schutzraum integriert, fur Bewohnende GFA
) ) ) genutzt als Lager flir B+P, Mobel, Hotellerie und Schrankraum, Grosse
NNF 7.7 |GFA Schutzraum UG nein |nein |nein 1 240 - . L . 2
projektabhangig (Flachenbedarf 2,5 m* pro Platz)
HNF 4.1 |Lager Verwaltung UG nein |nein |nein 1 15 15
;Z?rir Ll\]/lnaterlal uG nein  |nein |nein 1 25 25
HNF 4.1 L gG g"t Raume getrennt, nicht zusammenlegbar
ager serate uG nein |nein |nein 1 25 25
Reinigung
HNF 4.1 Lagfer AUSSPT?- - nein |nein |nein 1 30 30 wenn moglich Aussenlager mit direktem Zugang zu Freiflachen
gerate, Mobiliar
HNF 4.1 |-98r Aussen- UG nein |nein |nein | 1 30 30  |In Nahe Anlieferung
gerate, Fahrzeuge
NNF 7.3 |Entsorgungsraum UG nein |nein |nein 1 60 60 Abstellflache fiir mind. 12 Container, bei Anlieferung, Papier, Glas- und
Metallsammlung, Kartonpresse
Nassmiill- und Lage im Geschoss unter der Produktionskiiche (Geruchsemmissionen!),
NNF 7.3 . uG nein |nein |nein 1 30 30 gekihlt, Lage im Bereich Anlieferung, Aussenanschluss Fettabscheider
Fettabscheideraum otc
Anlieferung . L Lage/Grosse projektabhangig, gute Anbindung an Prod.kiiche, Lingerie
VF o allgemein nein jja ! 25 25 und div. Lager, Rampe fiir Be-/Entladen, gedeckt
GFA+SAW Nebenrdume Betriebsbereich 485 NF
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SAW Weitere Flachen

SIAd0165

Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz m Total m? Bemerkung
fur ca. 20 Personen, inkl. 1 IV-WC genderneutral mit Vorraum, inkl.
Gemeinschafts- Teekiche 6 Elemente (in Nische), inkl. Mobellager, Lage an gut
HNF 1.2 |Raum gross mit oG ja nein |nein 1 65 65 frequentierter Lage in den oberen Geschossen (s. Kap. "Massgebende
Aussenraum Bauvorschriften", Hochhausrichtlinien), mit Aussenraum direkt von
Korridor erschlossen
Gemeinschafts- kleiner Gemeinschaftsraum auf Wohngeschoss, inkl. 1 WC gender-
HNF 1.2 : oG ja nein |nein 1 20 20 neutral mit Vorraum (s. Kap. "Massgebende Bauvorschriften", Hoch-
Raum klein e
hausrichtlinien)
HNE 4.5 |Gewerberaum EG/ i nein |ja 1 100 100 Gewgrbe ca. halftig unterteilbar, Edelrohbau, zur Vermietung an Dritte,
1.0G quartierbezogenes Gewerbe
Waschmaschinen-Raume, gesamthaft ca. 60-80 m?, je 1 WM + 1
NNF 7.1 |WM-Réume oG ja nein Inein | 7.0 10 70 Tumbler pro 20 Whg. (plus Reserveplatze fir Schlussel je 1 WM/TR pro
15 Whg.), Lage auf Wohngeschossen, als Begegnungszone gestaltet (s.
Kap. "Massgebende Bauvorschriften", Vertikale Nachbarschaften)
NNF 7.1 |TR-R&ume 0OG n.M. |nein |nein | 7.0 10 70 Trocknungs-Raume, 10m? pro 20 Whg., Lage in Ndhe WM-Raumen
HNF 4.1 |Reinigungs-Raum oG nein |nein |nein 1 3 3 mit Ausguss, Nahe Wohnungen
B _ . N . R . _ 2 N
NNF 7.3 Abstellraum bis 2.0 UG/OG |nein  |nein Inein | 130 5 650 Anzahl projektabhangig, bis und mit 2.0-ZW 5 m*, tiw. in Schutzraum
ZW SAW angeordnet
. _ . .. . . . _ 2 .
NNF 7.3 Abst.raum bis 2.5 UG/OG Inein  Inein Inein | 130 5 650 |Anzahl projektabhéngig, bis und mit 2.0-ZW 5 m*, tiw. in Schutzraum
ZW SAW angeordnet
NNF 7.7 |SAW Schutzraum UG nein  Inein Inein 1 315 . Grosse projektabhangig (Flachenbedarf 2,2 m” pro Bew., Annahme
Belegung Wohnung: Anzahl Zimmer minus 1 Bew.)
SAW Weitere Flachen 1628 NF
GFA+SAW Technikrdaume
SIA®'%  Raumbezeichnung  Lage TL la. aGF Anz m?  Totalm® Bemerkung
Raum-Luft-Technik- . . .
Zentrale (RLT) UG nein |nein |nein 1 100 100
FF 8.7 |RLT-Zentrale inkl.
Rauch-Druck-Anlage |OG nein |nein |nein 1 250 250
(RDA)
FF 83 Heiz- und Kalte- UG nein |nein |nein 1 30 30
’ Zentrale e]€) nein |nein |nein 1 50 50
Warmepumpe . . .
FF 8.9 (Heizung und Kalte) (e]€] nein |nein |nein 1 30 30
Gewerbliche Kalte- . . . Technikflachen sind in Vollgeschosse zu integrieren (s. Kapitel
FFe.9 Zentrale Gastro ue nein - nein | nein ! 10 10 "Massgebende Bauvorschriften", Raumhéhe mind. LRH 3,5 m,
i i i Einbringméglichkeit flir grosse Gerate
FF8.1 |SanitirZentrale oo (eI jneinjnein | 1 | 29 2 gmes g
0G nein |nein |nein 1 15 15
UG nein  |nein |nein 1 25 25
FF 8.5 |Elektro-Zentrale oG neinInein Tnein 1 10 10
Elektro-Zentrale UG nein |nein |nein 1 10 10
FF 8.5 |Sicherheitsstrom-
versorgung oG nein  |nein |nein 1 10 10
FF 8.5 |Notstromdieselanl. |UG/OG |nein 1 30 30
FE85 Schwachstrom- UG nein |nein |nein 1 30 30
’ Raum 0G nein |nein |nein 1 15 15
Ecke Eisfeld-/Grubenackerstr. (oder Grubenackerstr.), mind. 3 m
. . . . Abstand zu Radumen mit regelmassigem Personenaufenthalt,
FF86 |ewz Trafostation UG neinnein nein ! 50 50 Raumbreite mind. 5 m, Hohe mind. LRH 3,0 m, Zuganglichkeit gemass
"Technischen Anforderungen an Trafo-Raume"
DG Dach Sockel: Restflachen neben Demenzgarten, evtl. Pergola mit PV.
Photovoltaik-Anlage Fas:s nein [nein |nein Dach Hochhaus: PV, evtl. Bereich fir 6ffentliche Nutzung (keine
’ Nutzung durch GFA&SAW)
GFA+SAW Technikrdume 690 FF
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Aussenbereich

2

SIA®'®®  Bezeichnung lage TL la aGF Anz. m® Totalm? Bemerkung
Zufahrt projektabhangig, gesicherte Zufahrtsmdglichkeit zu Haupteingang fir
Haupteinaan EG - nein |nein 1 - - Notarzt, Ambulanz, Bestattungsfahrzug, Behindertentransport, Taxi,
pteingang Kurzzeit-PP fiir Besuchende (IV) hier anordnen
Vorplatz/Eingang } } nein Inein 1-2 ) } prOJek.tabhang|g, Vorfahrt fir obengenannte Fahrzeuge, evtl. GFA+SAW
gemeinsam
Griinanlage } } nein |nein 1 ) } projektabhéngig, hindernisfrei, Therapieelemente integrieren, Offnung
9 zum bestehenden Umfeld und entsprechende Einbindung
) . mind. 2 m breit, barrierefrei, altersgerecht, befahrbar fir Rollstihle und
Gehwege, Rampen |- - nein |nein - - - )
Rollatoren, max. 3 % Steigung
projektabhangig, mit regengeschitztem Bereich zum Ab-/Beladen, max.
Anlieferun . . nein |nein . . . Fahrzeug (La. x Br.) 10 m x 2,5 m, Rampe nicht zwingend, Wendeplatz
9 gemass "SN 640 271a" und "SN 640 052", siehe auch Betriebskonzept
GFA, Anlieferungen mehrmals taglich
Nasspresscontainer fiir Betriebskehricht GFA&SAW (L&. x Br. x H8.) 2,1
Pressmulde - nein |nein 1 15 15 |mx52mx26m, 10 m°, platziert auf 2,5 m x 6,0 m, Nahe
Entsorgungsraum, anfahrbar mit ERZ-Fahrzeug
Deckelmulde (L&. x Br.) 3,5 m x 1,7 m fir Griingut, in Muldengrube leicht
Grunmulde - nein |nein 0 6 6 versenkt, anfahrbar mit ERZ-Fahrzeug, bei geringer Aussenflache auch
Containerldsung im Gebaude moglich
Unterflurcontainer im Freien, Lage Grubenackerstrasse oder bei
SAW UFC - - nein |nein 2 6 13 Anlieferung, Entsorgung Hauskehricht, Durchmesser 2,03 m, Anordnung
siehe Leitfaden Planung Entsorgungsmaéglichkeiten
SAW Entsorgung ) nein Inein 1 9 2 Bio-Container 770 Liter, Lage projektabhangig,
Bioabfall Abmessung (Br. x Ti.) 1,37 m x 0,77 m
Therapiegarten . ) nein |nein 1 80 80 prOJ?kta_bhanglg, Zugang aus Therapiebereich, kann &ffentlich
zuganglich sein
Abzustimmen mit Gastrokonzept, fir Bew. und Bes. GFA&SAW, ca. 50-
Terrasse Restaurant |- - nein |nein 1 150 150 |60 Platze, als offentlicher Bereich konzipiert, mit Sichtbezug zu Strasse
und/oder Park, Orientierung projektabhangig
Fir Events, Infoveranstaltungen, Tag der offenen Tir etc., Abmes-
Fliche fiir Festzelt nein |nein 1 60 0 sungen ca. 6 mx10m odgr 5mx12m, Elg'ldrol-Anscl:hlusse |rI1
Aussenbereich vorsehen, je nach Lage/Zuganglichkeit temporare
Umnutzung von Flachen Restaurant-Terrasse oder Parkplatze
Parkierung
SIA®'®®  Bezeichnung Lage la. aGF Anz. m?  Totalm® Bemerkung
draussen, Zufahrt zu Haupteingang zwingend fiir Bestattungsfahrzeug,
Spezialfahrzeuge - - 1 30 30 Ambulanz, Notarzt, Taxi sowie Behindertentransport und Kurzzeit-PP
(v)
GFA Auto-PP nein |nein 2 30 60 draussen (1 Bes., 1 Arzt), davon 1 IV-PP
SAW Auto-PP nein |nein 3 30 90 draussen (1 Bew.,1 Bes, 1 Nacht-Spitex)
NNF 7.4 |GFA Velo-PP Ang. nein |nein 16 2 26 UG, EG oder draussen gedeckt
GFA Velo-PP Bes. nein |nein 10 2 23 draussen
projektabhangig (2 PP pro 10 Whg, mit Faktor 120%), ungefahre
Mengenangabe, Abmessung (Br. x L4.) 0,75 m x 2,0 m
NNF 7.4 |SAW Velo-PP Bew. nein |nein 31 2 76 - 1/2 davon in Innenrdumen in Nadhe Gebaudezugange, schwellen-
frei (oder Ausnahmefall via Lift im UG)
- 1/2 davon draussen gedeckt in der Nahe der Gebaudezugange
. . . projektabhangig (10% von Velo-PP Bew.), ungefédhre Mengen-angabe,
SAW Velo-PP Bes. nein nein 3 2 8 Anordnung und Abmessung analog SAW Velo-PP Bew.
projektabhangig (1 PP pro 30 Whg), Mobilitatshilfe fir Scooter, Rollstuhl-
. Zugmaschinen, Strassenrolistlhle u.a.
:Q\I’VV Mob.hilfe-PP nein |nein | 4 3 13 |Abmessung (Br. x L&.) 1,1 m x 1,4 m, mit Steckdose, im EG Nahe
' Hauszugang (wenn EG nicht méglich im UG Nahe Lift), Anordnung in
Kombination Veloraum mdglich
. o . 2 .
Gew. Velo-PP Ang. nein |nein 1 2 2 projektabhangig (1 PP pro 160 m* Gewerbeflache bspw. Verkauf),
9 ungefahre Mengenangabe, UG, EG oder draussen gedeckt
Parkierung projektabhéngig 102 NF
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2 Verfahren

2.1 Wettbewerbsabwicklung

Das Amt fiir Hochbauten wickelt seine Archi-
tekturwettbewerbe digital Gber die Plattform
Konkurado ab.

Die Plattform wird laufend optimiert. Bei Pro-
blemen und Fragen im Zusammenhang mit
Konkurado wenden Sie sich bitte direkt an die
Stiftung Forschung Planungswettbewerbe:

T +41 79 631 41 04 / admin@konkurado.ch

Die Ausgabe und Abgabe erfolgen sowohl
digital Uber die Plattform Konkurado als auch
physisch (Details zu Aus- und Abgabe siehe
folgende Kapitel).

Wettbewerbsorganisation

Bei allgemeinen Fragen zum Wettbewerbs-
verfahren steht Ihnen Britta Walti, Assistentin
AHB, zur Verfligung: britta.walti@zuerich.ch

Projektleitung
Seraina Carl, AHB, seraina.carl@zuerich.ch

Expert*innen

- Thomas Bodenmann, Matthias Rach,
IMMO

- Joél Heeb, Marco Wiirfl, GFA

- Nikolas Lill, Nina Schneider, SAW

- noch zu bestimmen, externe
Kostenplanung

- Sergio Taiana, Photovoltaikanlagen, ewz

— Philipp Hubler, AHB, Fachstelle (FS)
Bauingenieurwesen

- Rainer Inderbitzin, AHB, FS Energie-
und Gebaudetechnik

- Marcel Nufer, AHB, FS Umwelt-
gerechtes Bauen

- Janet Fasciati, Verkehrsplanung,
IBV Husler

— Florin Lushta, Gereon Schiffer, Brand-
schutzexperten, BIQS

- Oliver Vogel, Andreas Hugi, Fassadenbe-
grinung, Planikum
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Weitere Expert*innen werden nach Bedarf
beigezogen.

Grundlagen und Rechtsweg

Es gilt die Ordnung SIA 142, Ausgabe 2009,
subsidiar zu den Bestimmungen tber das 6f-
fentliche Beschaffungswesen. Das Pro-
gramm und die Fragenbeantwortung sind fir
die Auftraggeberin, die Teilnehmenden und
das Preisgericht verbindlich. Durch die Ab-
gabe eines Projekts anerkennen alle Beteilig-
ten diese Grundlagen und den Entscheid des
Preisgerichts in Ermessensfragen. Gerichts-
stand ist Zirich, anwendbar ist schweizeri-
sches Recht. Die Verfahrenssprache ist
Deutsch.

Die SIA-Kommission fiir Wettbewerbe und
Studienauftrage hat das vorliegende Wettbe-
werbsprogramm geprift. Es ist konform zur
Ordnung SIA 142 fiir Architektur- und Ingeni-
eurwettbewerbe (Ausgabe 2009). Die Hono-
rarvorgaben dieses Programms sind nicht
Gegenstand der Konformitatspriifung nach
der Ordnung SIA 142.

Teilnahmeberechtigung

Die Zulassung zum Verfahren richtet sich
nach Art. 6 Abs. 1 IV6B. Vorausgesetzt sind
Wettbewerbseingaben von Fachleuten aus
den Bereichen Architektur und Landschafts-
architektur (Mehrfachnennungen nicht zulas-
sig) mit Sitz oder Wohnsitz in der Schweiz
oder in Staaten, denen die Schweiz im Rah-
men der gegenseitig eingegangenen Ver-
pflichtungen vertraglich Marktzutritt ge-
wahrt.

Der Generalplanende kann in seiner Bewer-
bung selbst eine oder mehrere der geforder-
ten Disziplinen abdecken. Bei einem exter-
nen Baumanagement sind Mehrfach-
nennungen erlaubt, sofern sich diese nicht
gleichzeitig fiir die Generalplanung oder die
Architektur bewerben.


https://konkurado.ch/
mailto:admin%40konkurado.ch?subject=
mailto:britta.walti%40zuerich.ch?subject=
mailto:vorname.name%40zuerich.ch?subject=

Die weiteren Mitglieder des Generalpla-
nungsteams kénnen fakultativ bereits wah-
rend dem Wettbewerb zur fachlichen Unter-
stitzung hinzugezogen werden. Bei allféllig
hinzugezogenen Fachingenieuren sind Mehr-
fachnennungen zulassig.

Stichtag der Teilnahmeberechtigung ist der
Abgabetermin der Wettbewerbsunterlagen in
Papierform.

Preise

Fir Preise und Ankaufe steht eine Summe
von 270 000.- Franken (exkl. MWST) zur Ver-
flgung. Die Ankédufe betragen max. 40% der
Gesamtpreissumme. Es ist vorgesehen, 5 bis
8 Preise und Ankaufe zu vergeben.

Urheberrecht

Das Urheberrecht an den Wettbewerbsbei-
tragen verbleibt bei den Teilnehmenden.
Samtliche Wettbewerbsbeitrage werden auf
der Plattform Konkurado gespeichert. Die
eingereichten Unterlagen der mit Preisen
und Ankaufen ausgezeichneten Wettbe-
werbsbeitrage geht ins Eigentum der Auf-
traggeberin Uber.

Option Uberarbeitung

Bei Nichterreichen der Wettbewerbsziele
kann das Preisgericht mindestens zwei Pro-
jekte anonym Uberarbeiten lassen. Diese op-
tionale Uberarbeitungsstufe wird zusétzlich
entschadigt.
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2.2 Termine

Fir die Abwicklung des Wettbewerbs ist folgender Ablauf mit
verbindlichen Terminen vorgesehen:

Ablauf

Datum, Zeit

Bemerkungen

Anmeldungsfrist auf Konkurado
flr termingerechten Bezug des

Bis Freitag 05.08.2024

Anmeldungen sind grundsatzlich bis zum Abgabetermin méglich.
Im Falle einer Anmeldung nach dem genannten Anmeldetermin

Modells muss jedoch mit einer Wartezeit fir die Nachproduktion der
Modellgrundlage gerechnet werden.
https:/konkurado.ch/wettbewerb/gfa saw_thurgauerstrasse

Wettbewerbsausgabe Freitag 16.08.2024 Alle Unterlagen stehen zum Download bereit:

https://konkurado.ch/wettbewerb/gfa_saw_thurgauerstrasse

Modellausgabe

Freitag 16.08.2024
10 bis 14 Uhr

Abholung bei im Pavillon Werd, Morgartenstrasse 40, 8004 Zurich
(Abholung zu einem anderen Zeitpunkt bitte vereinbaren mit Britta
Walti, britta.walti@zuerich.ch

Fragenstellung

Bis Freitag 30.08.2024

Reichen Sie Ihre Fragen auf Konkurado ein. Es werden nur Fragen
beantwortet, die sich inhaltlich auf dieses Verfahren beziehen.
https://konkurado.ch/wettbewerb/gfa_saw_thurgauerstrasse

Fragenbeantwortung Bis Montag 16.09.2024 Die Antworten und allféllige weitere Unterlagen stehen unter der
Rubrik Dokumente zum Download bereit.
https://konkurado.ch/wettbewerb/gfa_saw_thurgauerstrasse

Abgabe Unterlagen Dienstag 17.12.2024 Séamtliche Unterlagen sind anonym, mit einem Projektkennwort

(Papierform)

12 bis 16 Uhr

(keine Nummern) und dem Vermerk (BAV 40302, GFA&SAW
Thurgauerstrasse) versehen direkt im Pavillon Werd, Morgar-
tenstrasse 40, 8004 Zirich abzugeben. Giiltigkeit hat die
Papierform.

Abgabe Unterlagen Dienstag 17.12.2024 Einreichung der digitalen Unterlagen und Plane:
(digital) bis 24 Uhr https://konkurado.ch/wettbewerb/gfa_saw_thurgauerstrasse
Abgabe Modell Dienstag 21.01.2025 Die Modelle sind anonym mit demselben Projektkennwort und

12 bis 16 Uhr

dem Vermerk (BAV 40302, GFA&SAW Thurgauerstrasse) direkt im
Pavillon Werd, Morgartenstrasse 40, 8004 Zirich abzugeben.
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2.3 Unterlagen

Ausgegebene Unterlagen

Wettbewerbsprogramm (PDF)

2D-Daten (DXF/DWG, Katasterplan mit 1 m-Héhenkurven)
- Strassenbauprojekt Grubenacker-/Eisfeldstrasse, Strassenbauprojekt Thurgauerstrasse,
Musterplan Aussenraum

3D-Daten mit Gelande und Gebauden (DXF/DWG)
Luftaufnahme des Areals (JPEG)
Modellunterlage 1:500, ca. 50 cm x 90 cm

Formular Verfasser*innendaten
Datenblatt
Raumprogramm, Funktionsdiagramm, Betriebskonzepte GFA und SAW

Einzureichende Arbeiten

Plansatz 1-fach 4 x AO

Art der Darstellung: Das Blattformat AO quer ist verbindlich. Situation und Grundrisse sind
wenn moglich genordet darzustellen. Sémtliche Bestandteile des Projekts sind mit einem
Projektkennwort (keine Nummern) zu bezeichnen. Die Plane diirfen keine Hochglanzober-
flachen aufweisen und sollen flir die Abgabe weder gerollt noch auf festes Material aufge-
zogen werden.

Situationsplan 1:500

Mit den projektierten Bauten (Dachaufsicht, Freirdume und Erschliessung, inkl. Hohenko-
ten)

Grundrisse, Schnitte und Fassaden 1:200

Im Erdgeschoss sind die neuen Hohenkoten anzugeben und die gesamte Umgebung dar-
zustellen. Die unterbaute Flache ist im Umgebungsplan einzuzeichnen. Alle Rdume sind
mit den im Raumprogramm angegebenen Bezeichnungen und mit den projektierten
Raumflachen zu beschriften. In den Schnitten und Fassaden sind das gewachsene sowie
das projektierte Terrain einzutragen.

Fassadenschnitt 1:50

Schnitt vom Untergeschoss bis zum Dach, die Uiber den konstruktiven Aufbau und die
Materialisierung Auskunft geben (inkl. Photovoltaik, Fassadenbegriinung etc.). Die Mate-
rialien sind schriftlich zu bezeichnen.

Erlauterungen

Erlauterungsberichte auf dem Plan, nach Méglichkeit ergéanzt mit schematischen Darstel-
lungen u.a. zu Themen wie CO2-Bilanz, 6kologischer und klimatischer Ausgleich und
Nachhaltigkeit (Fassadenbegriinung, dkologische Ausgleichsflachen und Vielfalt, Baume,
PV-Flachen, passive Solar- und Tageslichtnutzung, Heiz- und Kiihlkonzept, sommerlicher
Warmeschutz, Liftungskonzept etc.)

Formular Verfasser*innendaten

Anmeldeformular auf Konkurado vollstéandig ausfillen und Anmeldung abschliessen. Das
Formular Verfasser*innendaten ausfillen (Angaben fiir Jurybericht und Wettbewerbsab-
schluss) und zusammen mit einem Einzahlungsschein fir die Auszahlung allfélliger Preis-
gelder in einen neutralen Briefumschlag geben, verschliessen und mit Inrem Pro-
jekt-Kennwort versehen. Wichtiger Hinweis: Das Formular Verfasser*innendaten darf
nicht auf Konkurado hochgeladen werden!

Datenblatt / Schemen

Ausgefiilltes Datenblatt (ausgegebenes Dokument verwenden) inkl. Schemen zu den Fla-
chenberechnungen sowie Darstellung zur Einhaltung des Baurechts (Abstandsvorschrif-
ten, Baulinien etc. in Grundriss und Schnitt) auf Papier.

PDF-Dateien Die PDF-Dateien des kompletten Plansatzes A0 inkl. Schemen zu den Flachenberechnun-
gen sind auf Konkurado hochzuladen. Ebenso ist das Datenblatt als Excel-File und als
PDF-File hochzuladen.

Modell 1:500 Ausgegebene Modellunterlage verwenden.

Das Modell ist kubisch und weiss zu halten.
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2.4 Wichtige Hinweise

Teams, die sich bis zum genannten Anmel-
dedatum auf Konkurado anmelden, erhalten
garantiert eine Modellgrundlage an der Wett-
bewerbsausgabe. Teams, die sich nach dem
genannten Anmeldedatum auf Konkurado
anmelden, missen mit einer Frist von bis zu
3 Wochen fir die Nachproduktion der Mo-
dellgrundlage rechnen. Anmeldungen auf
Konkurado sind grundsatzlich bis zum ge-
nannten Abgabedatum madglich.

Die Verantwortung fir die termingerechte
Einreichung der Wettbewerbsunterlagen
liegt bei den Teilnehmenden. Sie miissen si-
cherstellen, dass lhre Arbeiten spatestens an
den erwéhnten Abgabeterminen bei den ge-
nannten Abgabestellen eintreffen. Bitte be-
achten Sie, dass das Aufgabedatum bei der
Post oder einem Kurierdienst fur die Unterla-
gen und Modelle nicht massgebend ist.

Zu spat eingetroffene oder unvollstandige
Wettbewerbseingaben werden gestutzt auf
Art. 44 Abs. 1 IV6B ausgeschlossen.

Bitte die Modelle direkt vor Ort im Pavillon
Werd abgeben, da per Post versandte Mo-
delle oft defekt eintreffen.

Allfallige Plan- und Modellabgaben vor den
genannten Abgabeterminen sind bei der aus-
schreibenden Stelle einzureichen:

Amt far Hochbauten

Empfang, 2. Stock/Buro 205
Lindenhofstrasse 21/Amtshaus I

8001 Ziirich

Falls Sie eine vorzeitige Abgabe tatigen
mochten, bitten wir Sie um Kontaktaufnahme
mit_britta.walti@zuerich.ch
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Jedes Team darf nur ein Projekt einreichen,
Varianten sind nicht zulassig.

Die Wettbewerbsteilnehmenden miissen um
die Wahrung der Anonymitat besorgt sein.
Verstosse gegen das Anonymitatsgebot fuh-
ren zum Ausschluss vom Verfahren.

2.5 Veroffentlichung

Die Beitrage des Verfahrens werden nach
der Beurteilung unter Namensnennung aller
Verfassenden wéahrend 10 Tagen offentlich
ausgestellt. Der Bericht des Preisgerichts
wird den Teilnehmenden sowie der Presse
nach Erscheinen zugestellt und zum Down-
load unter Abgeschlossene Wettbewerbe
publiziert:
www.stadt-zuerich.ch/wettbewerbe

2.6 Weiterbearbeitung

Der Entscheid Giber die Auftragserteilung zur
Weiterbearbeitung der Bauaufgabe liegt bei
der Auftraggeberin. Vorbehaltlich der Kredit-
genehmigung beabsichtigt die Auftraggebe-
rin, die weitere Projektbearbeitung freihandig
gemass Art. 21 Abs. 2 liti IV6B entsprechend
der Empfehlung des Preisgerichts an das
Siegerteam zu vergeben.

Das Siegerteam wird mit all seinen Fachpla-
nenden als Generalplanungsteam beauf-
tragt. Das Team muss in der Lage sein, ne-
ben den Planungsleistungen «Architektur»
und «Landschaftsarchitektur» samtliche zu
erwartenden Planungsleistungen terminge-
recht abzudecken, insbesondere: Gesamtlei-
tung, Baumanagement, Bauingenieurwesen,
Gebaudetechnik (HLKKSE + GA), Bauphy-
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sik/Akustik, Brandschutzplanung, Fassaden-
planung, Sicherheitsplanung und Lichtpla-
nung. Die Ubernahme der Generalplanungs-
funktion und die Angabe der nicht vorge-
schriebenen Fachplanenden kdnnen auch
erst nach dem Wettbewerbsentscheid ver-
einbart werden.

Die Auftraggeberin behalt sich vor, in be-
griundeten Fallen und in Absprache mit dem
siegreichen Team Einfluss auf die Zusam-
mensetzung des Planungsteams zu nehmen.
Ausgenommen hiervon sind allfallig beigezo-
gene Fachplanungsteams, die einen wesent-
lichen, vom Preisgericht entsprechend ge-
wurdigten Beitrag an den Verfahrenserfolg
geleistet haben.

Es ist vorgesehen, unmittelbar nach Ab-
schluss des Verfahrens mit den Projektie-
rungsarbeiten zu beginnen.

Eine Fertigstellung des Neubaus ist fiir Ende
2031 geplant. Die weitere Projektbearbeitung
durch das siegreiche Team richtet sich nach
der jeweils gliltigen Praxis der Stadt Ziirich.

Die Bauherrschaft beabsichtigt die Projek-
tierung datengestitzt geméass der Methode
Building Information Modeling (BIM) nach
ISO EN 19650 Kapitel 1-6 und 10-12 zu be-
auftragen. Hierflir werden vor Vertragserstel-
lung die Ziele definiert. Die Datenlieferobjek-
te fur Grundleistungen sind im KBOB-Doku-
ment «<Anwendung der Methode BIM» mit Er-
ganzungen des Amts fur Hochbauten
definiert.

Die Stadt Ziirich bevorzugt die Arbeit in offen
dokumentierten Datenstrukturen und fordert
Resultate in offenen, austauschbaren For-
maten. Die Zusammenarbeit aller Beteiligten
auf Projektplattformen mit offen dokumen-
tierten Schnittstellen soll mit méglichst we-
nig Medienbriichen und einem stets eindeu-
tigen Stand der koordinierten und struktu-
rierten Projektdaten erfolgen.

Mit der Teilnahme erklaren sich die Projekt-
verfassenden bereit, die Planung in diesem
Sinne und im Rahmen der Grundleistungen
nach den SIA-Ordnungen fir Leistungen und
Honorare auszufihren. Der Einsatz der Me-
thode BIM wird nicht zusatzlich honoriert.
Spezielle BIM-Leistungen werden nach Zeit-
aufwand oder pauschal separat vergutet.
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Honorarkonditionen

Aktuell gelten folgende Honorarkonditionen

fur Architektur, Bauingenieurwesen, Land-

schaftsarchitektur und Gebaudetechnik (die

Phasen werden einzeln freigegeben):

— Grundleistungen gemass SIA Ordnung
102, 103, 105 und 108/Ausgabe 2014 und
den allgemeinen Bedingungen des Amts
fir Hochbauten.

- Besonders zu vereinbarende Leistungen
werden nach effektivem Zeitaufwand ge-
mass Stadtratsbeschluss Januar 2018 ver-
rechnet (Honorierung von Planungsleistun-
gen).

— Die aufwandbestimmenden Baukosten
gelten Uber das gesamte Projekt.

- Fir die Honorarberechnung der Baukosten
gilt die folgend aufgefiihrte Tabelle.

Das Honorar fiir die Ubernahme der General-
planungsfunktion inkl. Abwicklung mit der
BIM-Methode betragt 3 % vom Honorar des
Gesamtauftrags. Der Zuschlag wird beim
Honorar nach Baukosten im Anpassungsfak-
tor bericksichtigt.

Weitere Honorarbedingungen geméass Merk-
blatt zu Planungsauftragen AHB (Mérz 2024)
sowie Informationen und Anwendung der
BIM Methode:

www.stadt-zuerich.ch/
honorarwesen-vertragsmanagement

Allfallige Reisekosten und Spesen werden
nicht zusatzlich vergutet.

Faktoren Architektur L-Architektur Bauingenieur Fachplanende
HLKKSE + GA +
FKOO
Schwierigkeitsgrad n 1.081 1.08" 0.85" 0.921
Anpassungsfaktor r 1.062 1.062 1.062 1.062/3
Teamfaktor i 1.0 1.0 1.0 1.0
Faktor fiir 1.0 1.0 1.0 1.0
Sonderleistungen s
Teilleistungen %, q 100 100 100 100
Stundenansatz CHF, h 137 137 137 137
Koeffizient Z1 0.062 0.062 0.075 0.066
Koeffizient Z2 10.58 10.58 7.23 11.28

" gemittelter Schwierigkeitsgrad Pflegeheim geméass SIA und Wohnungsbau SAW
2inkl. Zuschlag Generalplanungsfunktion 3% und weitere 3% fir verschiedene Nutzer*innen, Erschwernisse etc.

3 Faktor flr die raumliche Fachkoordination 0.15
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3 Rahmenbedingungen

folgt anlasslich Wettbewerbsausgabe
am 16.08.2024

40



68



4 Genehmigung

Dieses Wettbewerbsprogramm wurde vom Preisgericht genehmigt. Die SIA-Kommission fiir
Wettbewerbe und Studienauftrage hat das vorliegende Wettbewerbsprogramm geprift. Es
ist konform zur Ordnung SIA 142 fiir Architektur- und Ingenieurwettbewerbe (Ausgabe 2009).

Zirich, 09.07.2024, das Preisgericht:

Andreas Hauri, Sachpreisrichter

Andrea Martin-Fischer, Sachpreisrichterin

Jenny Dreyer, Sachpreisrichterin

Renate Monego, Sachpreisrichterin

Regula Pfenninger, Sachpreisrichterin

Albert Frolich, Sachpreisrichter

Ursula Miiller (Vorsitz), Fachpreisrichterin

Martin Schneider, Fachpreisrichter

Caspar Hoesch, Fachpreisrichter

Philipp Fischer, Fachpreisrichter

Raphael Frei, Fachpreisrichter

Sibylle Aubort Raderschall, Fachpreisrichterin

Daniel Hoffmann, Fachpreisrichter

69



Stadt Ziirich

Amt fiir Hochbauten
Projektentwicklung
Lindenhofstrasse 21
Postfach, 8021 Ziirich

T+4144 41211 11
stadt-zuerich.ch/wettbewerbe
Instagram @zuerichbaut
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